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REGULAMIN

Porzadku domowego i uzytkowania lokali w budynkach
Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wlasnos$ciowe;

""Slowianin'" w Swinoujsciu

ROZDZIAE I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1.

Regulamin niniejszy opracowany w oparciu o Statut Spétdzielni Mieszkaniowej "Slowianin"
w Swinoujsciu, zwanej dalej Spotdzielnia, w zwigzku z ustawa z Prawo spétdzielcze, Ustawg
o spétdzielniach mieszkaniowych i Ustawa o wlasnosci lokali.

§2.

Budynki mieszkalne oraz inne budynki spotdzielcze wraz z urzadzeniami technicznymi oraz
ich uzbrojeniem i otoczeniem, jako majgtek Spétdzielni, stanowia prywatng wlasno$¢ jej
czlonk6w, w rozumieniu art.3 ustawy - Prawo spoldzielcze.

§ 3.
Koszty utrzymania budynkéw mieszkalnych i innych nieruchomosci Spoétdzielni sa

pokrywane z optfat i innych nalezno$ci uiszczanych na rzecz Spoéldzielni przez jej cztonkow i
inne osoby, z tytulu uzywania lokali mieszkalnych oraz lokali o innym przeznaczeniu.

§ 4.
1. Uzytkownik lokalu ponosi odpowiedzialnos¢ za:

a) zachowanie 0sob, ktérym oddat swoj lokal do uzywania - zar6wno domownikéw
jak i innych osob korzystajacych z jego lokalu,

b) przestrzeganie Regulaminu przez najemcéw, podnajemcéw jego lokalu, oraz
zaproszonych przezen gosci,

c) zglaszanie do Spdétdzielni informacji dotyczacych zmiany ilosci 0s6b
zamieszkujacych,

d) uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia lokalu,

2. Uzytkownik lokalu jest obowigzany powiadomi¢ Spétdzielnie o wszelkich innych istotnych
zmianach dotyczacych jego lokalu a w szczegdlnoscei o zmianach w zakresie prawa wlasnosci.



ROZDZIAL II. UTRZYMANIE BUDYNKOW SPOEDZIELCZYCH I LOKALI
MIESZKALNYCH

§S.
Spotdzielnia zobowigzana jest do:

1. Przekazywania Uzytkownikom lokali mieszkalnych na podstawie protokotow
zdawczo-odbiorczych,

2. Protokolarnego odbioru lokalu, w przypadku opréznienia i wydania lokalu przez
Uzytkownika lokalu.

§ 6.
Ponadto Spétdzielnia zobowigzana jest do:

1. Sprawnej obstugi Uzytkownikow lokali i zatatwiania ich wnioskéw oraz skarg,
dotyczgcych spraw ogdlnych i indywidualnych;

2. Dbalosci o wiasciwy stan techniczny, uzytkowy i sanitarny budynkow
spotdzielczych i ich otoczenia;

3. Utrzymania czystosci i estetyki klatek schodowych, korytarzy piwnicznych, wind,
zsypow, elewacji budynkow, placow zabaw, zielencow, chodnikéw, dojs¢ i innych

elementéw obiektow ogdlnego uzytku;

4. Zapewnienia sprawnego funkcjonowania wszelkich instalacji i1 urzadzen,
stanowiacych stale wyposazenie czesci wspolnych budynkéw mieszkalnych;

5. Wykonywania okresowych kontroli obiektow Spétdzielczych, zgodnie z przepisami
prawa budowlanego;

6. Wyposazenia budynkéw spoétdzielczych w pojemniki do sktadowania odpadéw 1
zapewnienia ich systematycznego oprézniania;

7. Dokonywania niezbednych remontéw i zabiegdw konserwacyjnych budynkow i
urzagdzen wchodzacych w zakres ich wyposazenia;

8. Organizowania systematycznego usuwania odpadow wielkogabarytowych;
9. Zapewnienia dogodnych i bezpiecznych dojs¢ do budynkéw i lokali spétdzielczych;

10. Zapewnienia os$wietlenia klatek schodowych, wej$¢ do budynkéw i korytarzy
piwnicznych;

11. Zapewnienia wtasciwej informacji o funkcjonowaniu Administracji Spoéidzielni,
telefonach strazy pozarnej, pogotowia gazowego, policji;
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12. Umieszczania nazwisk mieszkancow w spisie i przy przycisku domofonu zgodnie
z ich wolg;

13. Oznakowania budynku mieszkalnego przez umieszczenie numeréw adresowych i
nazw ulic zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa administracyjnego i
budowlanego;

14. Utrzymania we wilasciwym stanie drzwi wejsciowych do budynku oraz okien na
klatkach schodowych i w piwnicach.

ROZDZIAL I11. BEZPIECZENSTWO PRZECIWPOZAROWE

§7.

W przypadku stwierdzenia ulatniania si¢ gazu nalezy natychmiast zamkna¢ zawory
odcinajagce przy gazomierzu oraz zawiadomi¢ Administracj¢ Spotdzielni — tel. 91-321-28-06,
Pogotowie Techniczne Spotdzielni — tel. 91-321-44-45 lub Pogotowie Gazowe - tel. 91-321-
24-02.

§ 8.
1. Zabrania sie przechowywa¢ w piwnicach budynkéw i innych pomieszczeniach ogélnego

uzytku, materiatéw tatwopalnych, zrgcych, wybuchowych, cuchnacych jak réwniez uzywania
w tych pomieszczeniach otwartego ognia.

2. Niedozwolone jest tarasowanie korytarzy i pomieszczen ogdlnego uzytku, meblami oraz
innymi przedmiotami i rzeczami, utrudniajagcym akcj¢ ratunkowa.

§9.
1. Zabronione jest jakiekolwiek przerabianie instalacji elektrycznej bez zgody Spoéldzielni.
2. W lokalach mieszkalnych, w ktorych instalacje elektryczne wykonano z zabezpieczeniem
przeciwporazeniowym poprzez wytgczniki réznicowo-pradowe zabrania si¢ samodzielnego

demontowania i odtgczania przewoddéw wyréwnawczych w lazience i kuchni.

3. O wszelkich uszkodzeniach instalacji elektrycznej nalezy zawiadomié¢ Administracje
Spotdzielni — tel. 91-321-28-06 lub Pogotowie Techniczne Spoétdzielni — tel. 91-321-44-45.

§ 10.
W przypadku opuszczenia lokalu na dtuzszy okres nalezy pozamykac¢ zawory gazu, zimnej i
cieplej wody oraz pozostawi¢ w Administracji Spétdzielni kontaktowy numer telefonu lub

aktualny adres pobytu.

§ 11.

Zabrania si¢ w szczeg6lnosci:



1. Palenia tytoniu na klatkach schodowych i kioskach wejsciowych do klatek
schodowych;

2. Przechowywania w mieszkaniach i w piwnicach cieczy palnych, materiatow
pirotechnicznych, samozapalnych, trujgcych, itp., makulatury oraz innych odpadow
palnych;

3. Uzytkowania niesprawnych, niewlasciwie ustawionych badZz prowizorycznie
podlaczonych elektrycznych i gazowych odbiornikéw i urzadzen grzejnych ( np.
kuchenek);

4. Wykonywania we wtasnym zakresie prowizorycznych podtgczen i napraw instalacji
elektrycznych;

5. Przecigzania instalacji elektrycznej poprzez wiaczanie do jednego gniazdka
(obwodu) odbiornikéw pradu o znacznej mocy znamionowej, powodujgc grzanie sig
stykow;

6. Watowania lub uzywania niewlasciwych bezpiecznikéw w tablicach rozdzielczych
instalacji elektrycznej;

7. Garazowania pojazdow mechanicznych pod oknami budynku i motoroweréw w
piwnicach;

8. Tarasowania drog ewakuacyjnych, ograniczania dostgpu do hydrantéw i gasnic.
§ 12.

1. W przypadku stwierdzenia jakichkolwiek nieprawidtowosci w zakresie bezpieczenstwa
pozarowego nalezy zawiadomi¢ niezwlocznie Administracje lub Pogotowie Techniczne
Spoétdzielni.

2. Postepowanie w razie pozaru: Kazdy, kto zauwazy! pozar zobowigzany jest niezwiocznie
zawiadomi¢ skutecznie sasiednich lokatorow budynku, a nastgpnie zaalarmowa¢ Panstwowa
Straz Pozarng (tel. 998).

ROZDZIAEL IV. POSTANOWIENIA PORZADKOWE
§13.

1. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do korzystania z pomieszczen i urzadzen oraz
nieruchomosci wspdlnych w sposob nieutrudniajacy korzystanie z nich innym osobom.

2. Zmiany w instalacjach oraz przegrodach wewnetrznych znajdujacych si¢ wewnatrz lokalu
wymagajg zgody Spétdzielni wyrazonej na pismie.

3. Podlewanie kwiatow na balkonach i parapetach nie moze powodowa¢ zniszczenia elewacji
i zalania lokali mieszkalnych potozonych na nizszych kondygnacjach.



4. Wykonywanie drobnej i nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej w lokalu mieszkalnym
moze by¢ prowadzone po uzyskaniu zgody Zarzadu Spoéidzielni na podstawie opinii
Administracji i dzialu GZM Spétdzielni.

5. W czesci lokalu mieszkalnego moze by¢ prowadzona drobna i nie ucigzliwa dziatalnos¢
gospodarcza o ile nie zakldca ona spokoju wspoétmieszkancom, nie zagraza bezpieczenstwu i
nie pogarsza stanu sanitarnego oraz uzytkowego budynku mieszkalnego.

6. Prawo dokonywania kontroli prawidtowosci uzytkowania lokalu mieszkalnego, jego stanu
technicznego i uzytkowego oraz ustalania ilosci 0s6b zamieszkatych w lokalu mieszkalnym
ma pracownik Spétdzielni legitymujacy si¢ pisemnym upowaznieniem.

7. W przypadku zanieczyszczenia pomieszczen lub otoczenia budynku spéidzielczego oraz
uszkodzenia urzadzen i szybdéw zsypowych, sprawca powinien niezwlocznie sprzagtngé
zanieczyszczone miejsce lub naprawi¢ uszkodzone urzadzenie. Za usunigcie zanieczyszczen
lub uszkodzen przez Spoétdzielnie, sprawca bedzie ponosit odpowiedzialno$¢ majatkowa w
zakresie okreslonym przepisami k.c.

8. Smieci i odpadki nalezy wynosi¢ w workach do zsypéw lub $mietnikow.

9. Zabrania si¢ spozywania alkoholu w miejscach publicznych, takich jak klatki schodowe,
boiska, place zabaw znajdujace si¢ na terenie Spétdzielni.

10. Zabrania sie umieszczania na zewnetrznych czesciach balkonéw i loggii skrzynek z
kwiatami 1 innych przedmiotéw, ktore moglyby stanowi¢ zagrozenie dla osoéb
przebywajacych ponize;j.

11. Zabrania sie dokonywania jakichkolwiek zmian, ktére maja wptyw na zmiang¢ wystroju
elewacji (np.: zmiana kolorystyki balkonu, zmiana kolorystyki lub architektonicznego
podziatu stolarki okiennej, zamurowywanie balkonéw, montaz krat balkonowych).

12. Zabrania si¢ wchodzenia na dachy budynkéw bez zgody Spétdzielni.

13. Zabrania sie prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej w piwnicach budynkow
mieszkalnych, z wytaczeniem pomieszczen do tego dostosowanych.

14. Zabrania si¢ wyrzucania przez okno jakichkolwiek przedmiotéw i odpaddw.

15. Zabrania sie wrzucania do szybow zsypowych gruzu i materialdéw pylacych oraz
przedmiotéw mogacych spowodowaé zapchanie urzadzenia, a takze zabrania si¢ wylewania
plynéw do tego rodzaju szybow.

16. Zabrania sie trzepania workow od odkurzaczy na klatkach schodowych i w komorach
zsypowych.

17. Zabrania si¢ dokonywania zmian w przewodach wentylacyjnych i spalinowych,
instalowania wyciggdéw elektrycznych, zatykania kratek wentylacyjnych i podejmowania
innych dziatan zaktocajacych dziatanie instalacji wentylacji grawitacyjnej i instalacji
odprowadzenia spalin. W przypadku ujawnienia przez Spéldzielni¢ zmian w podigczeniu do
kanatu wentylacyjnego lub spalinowego, Uzytkownik ma obowigzek doprowadzi¢ instalacje



do stanu pierwotnego w ciggu 2 tygodni. Po tym okresie Spotdzielnia ma obowigzek zglosic
w/w samowole budowlang do PINB-u.

18. Zabrania sie korzystania z urzadzen zadymiajgcych i z otwartym ogniem (np. grille) na
balkonach, loggiach oraz w poblizu budynkéw mieszkalnych.

19. Zabrania sie samowolnego dokonywania jakichkolwiek zmian w instalacji centralnego
ogrzewania i w innych instalacjach oraz urzgdzeniach, stanowigcych wyposazenie techniczne
budynku mieszkalnego.

20. Zabrania sie przechowywania w wozkowniach, pralniach i suszarniach, bez pisemnej
zgody Spoldzielni, prywatnych rzeczy, ktore nie s zwigzane z przeznaczeniem uzytkowym
tych pomieszczen.

21.Zabrania sie przechowywania w pomieszczeniach piwnicznych produktéw stanowigcych
pokarm dla robactwa i gryzoni.

22. Zabrania sie dokarmiania ptakéw i innych zwierzat wolno zyjacych, poza miejscami
wyznaczonymi np. karmnikami ustawionymi za zgoda Spéldzielni. Niedopuszczalne jest
wykladanie chleba, zbdz, resztek jedzenia na trawnikach, chodnikach i innych miejscach
wspdlnego uzytku a takze wyrzucanie jedzenia przez okna.

§ 14.

1. Instalowanie szyldéw i reklam na terenach i budynkach spétdzielczych wymaga zgody
Zarzadu Spoétdzielni.

2. Instalowanie anten radiowych i telewizyjnych na zewnatrz budynku wymaga zgody
Spotdzielni.

§ 15.

1. W godz. od 22.00 do 6.00 w budynkach mieszkalnych na terenie Spotdzielni obowigzuje
cisza nocna.

2. Trzepanie dywanéw, poscieli i odziezy, moze odbywaé si¢ w dni powszednie w miejscach
specjalnie do tego przeznaczonych w godzinach od 8.00 do 20.00.

3. Prace ucigzliwe, wywolujgce nadmierny hatas, wykonywane w lokalach mieszkalnych i
uzytkowych, (np. wiercenie otworéw), moga by¢ wykonywane w dni powszednie w
godzinach od 10.00 do 19.00.

4. Uzywanie instrumentéw muzycznych, odbiornikéw RTV i odtwarzaczy muzyki nie moze
zaktdcac spokoju innym uzytkownikom budynku.

§ 16.

1. Trzymanie w lokalach psoéw, kotow i innych zwierzat domowych jest dopuszczalne, o ile
zwierzeta te nie stwarzajg zagrozenia zdrowia oraz nie zaklocaja spokoju, a ich posiadacze sg



w stanie zagwarantowaé im odpowiednia opieke i zobowiazuja si¢ do przestrzegania
wymogdéw sanitarno — porzadkowych.

2. Kazdy wiasciciel zwierzecia domowego zobowiazany jest do przestrzegania Ustawy o
ochronie zwierzat oraz Ustawy o zwalczaniu choréb zakaznych zwierzat.

3. Na mocy Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 23.08.2005 r. w sprawie gatunkow
lub grup gatunkéw zwierzgt niebezpiecznych dla zycia i zdrowia ludzi zakazane jest
trzymanie w lokalach zwierzat uznanych za niebezpieczne.

4. Ze wzgledu na bezpieczefistwo mieszkancow, osoby posiadajace zwierzeta obowigzane sg
do bezwzglednego przestrzegania przepiséw sanitarno — epidemiologicznych oraz przepiséw
dotyczacych zasad postepowania w przypadku choroby zakaznej lub jej podejrzenia. We
wskazanym przypadku nalezy niezwlocznie zawiadomi¢ stacj¢ sanitarno — epidemiologiczng.

5. Za wszelkie szkody spowodowane przez zwierzeta na osobie, na mieniu oraz w budynkach
i na terenach osiedlowych odpowiadajg ich wtasciciele.

6. Utrzymujacy i wyprowadzajacy zwierzgta domowe sg zobowigzani do natychmiastowego
usuwania zanieczyszczen (odchody itp.) spowodowanych przez zwierzeta na klatkach
schodowych, korytarzach, w innych pomieszczeniach ogélnego uzytku oraz na terenach
zewnetrznych nieruchomosci (ciggi komunikacyjne, trawniki, place zabaw itp.).

7. Odchody zwierzat nalezy umieszczaé w oznakowanych pojemnikach, koszach lub w
pojemnikach na odpady ,,zmieszane”.

8. Zwierzeta domowe mogg przebywa¢ na terenach i obszarach przeznaczonych do
wsp6lnego uzytku, jedynie pod nadzorem wiasciciela lub opiekuna zwierzecia.

9. Wiasciciel zwierzecia domowego zobowigzany jest do zapewnienia petnego nadzoru nad
podopiecznym.

10. Ze wzgledu na bezpieczefistwo innych 0s6b oraz na mozliwe zanieczyszczenie osiedla i
czeSci wspdlnej na terenach przeznaczonych do wspdlnego uzytku psy powinny byé
wyprowadzone na smyczy, a zwierzeta agresywne lub moggace stanowi¢ zagrozenie dla
otoczenia, réwniez w kaganicach i pod opiekg oséb, ktore zapewnia sprawowanie nad nimi
kontroli.

11. Dopuszcza sie zwolnienie psa ze smyczy przy spetnieniu warunkéw okreslonych Ustawa
z dnia 21.08.1997 r. o ochronie zwierzat, tj. gdy pies jest oznakowany w sposob
umozliwiajacy identyfikacje wilasciciela lub opiekuna i wtasciciel lub opiekun sprawuje
kontrole nad psem. Zwalniajgc psa ze smyczy nalezy mie¢ na wzgledzie bezpieczenstwo
ludzi, innych zwierzat i uczestnikoéw ruchu drogowego.

12. Kazdy utrzymywany pies oraz kot przebywajacy we wspolnej przestrzeni powinien
posiadaé ksigzeczke zdrowia zwierzgcia oraz karte szczepien. Obowigzek terminowych
szczepien spoczywa na wilascicielu psa i/lub kota.

13. Do obowigzkéw posiadaczy pséw nalezy regularne szczepienie psOw przeciw
wiciekliznie i innym chorobom zakaznym.

14. Na terenie budynkoéw, w mieszkaniach oraz na terenach zewngtrznych zabrania sig
prowadzenia hodowli wszelkich zwierzat, w tym uzytkowych np. drobiu, krélikéw, golebi itp.



§17.

1. Parkowanie pojazdéw mechanicznych jest dozwolone tylko w miejscach do tego
wyznaczonych.

2. Niedopuszczalne jest blokowanie przez pojazdy dojs¢ do klatek schodowych, dojazdéw do
komor zsypowych i $mietnikow, a takze parkowanie w sposdb uniemozliwiajacy dojazdy do
budynkéw pojazdow uprzywilejowanych.

3. Zabronione jest rOwniez zanieczyszczanie smarami chodnikéw i droég dojazdowych oraz
mycie wszelkich pojazdéw w obrebie terendw Spotdzielni.

§18.

Rodzice i opiekunowie zobowigzani sg do zapewnienia nalezytej opieki dzieciom i ponosza
odpowiedzialnos$¢ za szkody przez nie wyrzadzone, na zasadach okreslonych w przepisach
k.c.

ROZDZIAL V. POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 19.

Skargi i wnioski zgtaszane do Spoétdzielni winny by¢ rozpatrywane z calg staranno$cig i
zatatwiane w terminie 30 dni od dnia wptywu do Spétdzielni, o ile nie wymagaja one zebrania
dodatkowych materiatéw lub przeprowadzenia dodatkowego postgpowania wyjasniajgcego.
W tym ostatnim wypadku, obowigzuje dwumiesigczny termin na udzielenie odpowiedzi na
skarge lub wniosek Uzytkownika lokalu.

§ 20.

Za przestrzeganie postanowien niniejszego "Regulaminu" Uzytkownicy lokalu ponosza
odpowiedzialno$¢ statutowa przed organami Spoldzielni, niezaleznie od sankcji,
wynikajacych z przepiséw kodeksu wykroczen oraz innych przepiséw powszechnie
obowigzujacych, a takze niezaleznie od odpowiedzialnosci cywilnej, wynikajacej z przepisow
kodeksu cywilnego.

§21.

Regulamin niniejszy zostal uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg w dniu 16.04.2025r., Protokot
Nr 4/2025 i obowigzuje od dnia jego uchwalenia.

Traci moc Regulamin zatwierdzony w dniu 20.12.2019r. Protokét nr 6/2019.
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