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Tytul I
POSTANOWIENIA OGOLNE
1.1 Postanowienia wstepne
§ 1.

et

Spoéldzielnia nosi nazwe:  Spoldzielnia  Mieszkaniowa Lokatorsko - Wtasnosciowa
»Stowianin” i zwana jest dalej ,,Spotdzielnig”.

Siedzibg Spotdzielni jest Swinoujscie a terenem dziatania miejscowosci: Swinoujscie,
Miedzyzdroje i Wolin. Spoétdzielnia moze  takze prowadzi¢ dzialalno§¢ w innych
miejscowosciach na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej.

Czas trwania Spoldzielni nie jest ograniczony.

Majatek Spoétdzielni jest prywatng wlasnoscia jej cztonkow.

§2.

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie:

1.

2.

had

hdl

ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982r. Prawo spoétdzielcze (t.j. Dz.U. 2018, poz. 1285) zwanej
w dalszej czgsci Statutu ,,UPS”,

ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spoldzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz.U z 2018r. poz.
845, z pdz.zm.), zwanej w dalszej czesci Statutu ,,USM”,

ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnosci lokali (t.j. Dz.U. z 2019r. poz.737)

ustawy z 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
1 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U z 2018r. poz.1234)

innych ustaw,

postanowien niniejszego Statutu

1.2. Cel i przedmiot dzialalnosci Spoldzielni

1.

§ 3.
Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw
i ich rodzin, przez dostarczanie cztlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub domoéw
jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.
Do doméw jednorodzinnych stosuje si¢ postanowienia statutu dotyczace lokali mieszkalnych.

§ 4.
Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:
1) obstuga nieruchomosci na wtasny rachunek,
2) realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow
3) zagospodarowanie nieruchomosci na wlasny rachunek,
4) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,
5) wynajmowanie i wydzierzawianie nieruchomosci na wtasny rachunek,
6) zarzadzanie nieruchomos$ciami na zlecenie,
7) dziatalno$¢ zwiagzana z kultura, rekreacja i sportem.
Powyzszy przedmiot dziatalno$ci Spotdzielnia realizuje poprzez:
1) budowanie lub nabywanie budynkow w celu:
a. ustanowienia na rzecz cztonkow spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych
w tych budynkach lokali mieszkalnych,
b. ustanowienia na rzecz czlonké6w i innych oséb odrebnej wlasnosci znajdujacych
si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,
a takze ulamkowego udziatlu we wspotwlasnosci w garazach wielostanowiskowych,
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c. wynajmowania znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali
0 innym przeznaczeniu,

d. sprzedazy =znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali
0 innym przeznaczeniu,

2) nabywanie potrzebnych jej terenow na wlasnos¢ lub uzytkowanie wieczyste,

3) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi mienie Spotdzielni, w tym oddawanie
ich w najem lub dzierzawe.

4) zarzadzanie nieruchomos$ciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej czlonkow,
na podstawie umowy zawartej z wlascicielem ( wspotwlascicielem ) nieruchomosci,

5) prowadzenie dzialalno$ci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej na rzecz swoich
czlonkoéw i ich $rodowiska,

6) prowadzenie innej dziatalnoSci gospodarczej, na zasadach okreslonych w odrgbnych
ustawach i w Statucie, jezeli dzialalno$¢ ta jest zwigzana bezposrednio z realizacja
celu, o ktérym mowa w § 3, a w szczeg6lnosci ,,Telewizji Stowianin” i Internetu.

2. Spoéldzielnia prowadzi swoja dziatalno$¢ samodzielnie.

§ 5.

1. Spoéldzielnia, dla realizacji celu dziatania, moze wspotdziata¢é na podstawie umow
z organizacjami spotdzielczymi oraz innymi organizacjami spolecznymi i gospodarczymi.
W szczegdlnosci moze ona tworzy¢ z tymi organizacjami spotdzielnie osob prawnych, spotki
handlowe i cywilne, a takze - w przypadkach gospodarczo uzasadnionych - zawiera¢ umowy
w przedmiocie administrowania budynkami.

2. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o przystapieniu do innych organizacji
gospodarczych oraz  wystgpowania z nich jest Walne Zgromadzenie, ktére rdéwniez
podejmuje decyzje w przedmiocie zbycia czesci udziatdow ( akcji ) tych organizacji.

3. Spoldzielnia wspolpracuje z instytucjami zarzadzajacymi infrastruktura ~ komunalng

i transportem, Strazag Miejska, Policja, Sanepidem oraz administracjami innych
nieruchomosci sgsiadujacych z zasobami Spotdzielni.

§ 6.
1. Spoétdzielnia buduje lub nabywa budynki w celu sprzedazy znajdujacych sie¢ w tych

budynkach lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy.

2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ sprzedazy odrgbnych lokali osobom nie bedacym cztonkami
Spotdzielni.

3. Spotdzielnia moze dziataé jako deweloper i w ramach prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej
realizowa¢ projekty budowlane ze wznoszeniem budynkow (inwestycje mieszkaniowe) w
oparciu o przepisy ustawy z dnia 16 wrzesnia 2011 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego ( tj DzU =z 2017, poz. 1468,

Z p6z.zm.).

4. Walne Zgromadzenie wyraza zgode mna rozpoczecie 1 prowadzenie inwestycji
oraz na ustanawianie odrebnej wlasnosci nowobudowanych lokali i ich zbywanie wraz
z pomieszczeniami przynaleznymi i udziatami w cze$ciach wspdlnych na rzecz nabywcéow,
na warunkach deweloperskich.

5. Organem uprawnionym do okreslenia kryteriow organizacyjnych i finansowych podjgcia
dziatalno$ci, o jakiej mowa w ust. 1-4 jest Rada Nadzorcza.
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Tytul 1T
CZL.ONKOWIE- ICH PRAWA I OBOWIAZKI

2.1. Czlonkostwo w Spoldzielni.

N —

§7.

Prawa i obowiazki wynikajace z czlonkostwa Spotdzielni sg dla wszystkich cztonkoéw rowne.
Cztonkiem Spotdzielni jest z mocy prawa osoba fizyczna, chocby nie miala zdolnosci
do czynnosci prawnych lub miata ograniczong zdolno$¢ do czynno$ci prawnych, ktorej

przystuguje:

1) spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,

3) roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

4) roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dalej ,.ekspektatywa

wlasnos$ci”,

Cztonkami Spotdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli spdtdzielcze prawo do lokalu przystuguje
im wspolnie lub wspolnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej wtasnosci lokalu.
Cztonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, jednakze takiej osobie nie przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

Cztonkiem Spotdzielni moze byc¢:

1)

2)

3)

osoba, ktora nabyta prawo odrgbnej wlasnosci lokalu. Wtascicielowi lokalu, ktory nie jest
cztonkiem Spétdzielni przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow. Przepis art.
16 UPS stosuje si¢ odpowiedni. Osoba, ktora nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu
zachowuje cztonkostwo w Spoétdzielni

najemca, o ktorym mowa w art. 48 ust 1 USM. Przepisy dotyczace cztonkostwa
wiascicieli stosuje si¢ odpowiedni.

osoba matoletnia, o ile:

nabyta wlasnosciowe prawo do lokalu w drodze dziedziczenia lub zapisu,

przystuguje jej roszczenie o przyjecie do Spotdzielni i o ustanowienie prawa
do lokalu po bylym cztonku na podstawie art.15 ust 2 USM,

rodzice przeniesli na jej rzecz wilasnosciowe prawo do lokalu, ktére wchodzito
w sktad wspolnego majatku matzonkow.

2.2. Powstanie czlonkostwa.

§ 8.

1. Cztonkostwo w Spétdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy wlasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wtasno$ciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli czlonkostwo nie zostato nabyte wczesnie;j;

5) uplywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 USM,
w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3 USM, jezeli przed uptywem tego
terminu jedna z osob, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 USM , zlozyta pisemne
zapewnienie o gotowos$ci zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6) ponize;j,
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6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym
lub wyboru dokonanego przez Spétdzielnig, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 USM
w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 USM, jezeli pisemne zapewnienie
0 gotowoS$ci zawarcia umowy o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego zglosita wiecej niz jedna osoba;

2. Nabywca spoéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem Spotdzielni
z zastrzezeniem ust 3, z chwilag nabycia prawa. Dotyczy to rowniez spadkobiercy,
zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia Spéldzielni¢ w terminie 7 dni o nabyciu prawa.

3. Jezeli spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wihasnosci lokalu
albo ekspektatywa wilasnosci nalezy do kilku osob, cztonkiem Spotdzielni moze by¢ tylko
jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspolnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢
kilku uprawnionych, rozstrzyga Sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uplywie wyznaczonego przez Spoétdzielni¢ terminu wystapienia do Sadu, nie dtuzszego niz 12
miesiecy, wyboru dokonuje Spétdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia sadowego osoby te moga
wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z
cztonkostwa w spoldzielni. Wyboru takiego nie dokonuje si¢, gdy wszystkie lub czg$¢ z tych
0s0b jest juz cztonkami spéldzielni. Osoba wybrana jest czlonkiem spoétdzielni od dnia
doreczenia informacji o wyborze.

4. Spoéldzielnia nie moze odmowic¢ przyjecia w poczet cztonkéw nie bedacego jej cztonkiem
wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom USM, w tym takze nabywce praw odrebnej
wlasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta, z zastrzezeniem art. 3 USM.

§9.

1. Zarzad Spoéldzielni lub osoba przez niego upowazniona prowadzi rejestr czlonkow, zawierajacy
ich imiona i nazwiska oraz miejsce zamieszkania, PESEL, (w odniesieniu do czlonkow
bedacych osobami prawnymi ich nazwe i siedzibe oraz NIP), wysokos¢ wniesionych wktadow
mieszkaniowych lub budowlanych, zmiany danych w tym zakresie, dat¢ nabycia cztonkostwa

lub przyjecia w poczet cztonkéw oraz date wypowiedzenia czlonkostwa i  ustania
cztonkostwa.

2. Czlonek Spoéldzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka Spotdzielni ma prawo przegladac
rejestr w obecno$ci pracownika Spotdzielni. Cztonek moze przeglada¢ wszelkie dokumenty
dotyczace jego sprawy.

3. Rejestr cztonkdéw prowadzony jest w formie pisemnej. Moze by¢ dodatkowo prowadzony
w formie elektronicznej.

2.3. Tryb i zasady przyjmowania w poczet czlonkow Spoldzielni.
§ 10.

1. Wiascicielowi lokalu Iub najemcy lokalu zaktadowego, ktéry nie jest cztonkiem Spoétdzielni,
przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow Spotdzielni. Spoéldzielnia nie moze
odmoéwi¢ przyjecia w poczet cztonkdéw niebedacego jej czlonkiem wlasciciela lokalu
podlegajacego przepisom USM, w tym takze nabywcy prawa odrgbnej wlasnosci lokalu,
spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta oraz najemcy lokalu zaktadowego z zastrzezeniem § 8
ust.3 Statutu.

2. Najemcg lokalu zaktadowego jest najemca spotdzielczego lokalu mieszkalnego, ktory to lokal
przed przejeciem przez Spoéldzielnie mieszkaniowa byl mieszkaniem przedsigbiorstwa
panstwowego, panstwowej osoby prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjnej, jezeli
najemca byl uprawniony do korzystania z tego lokalu w dni jego przejgcia. Najemca lokalu
zakladowego sa rowniez osoby bliskie w stosunku do najemcy wskazanego w zdaniu
pierwszym, zawierajac umowe najmu.

3. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkow Spotdzielni osoby, ktéra nabyta prawo odrgbnej
wlasnosci lub jest najemca lokalu zaktadowego jest ztozenie deklaracji cztonkowskiej.
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4.

5.

Deklaracja powinna by¢ zlozona pod rygorem niewazno$ci w formie pisemnej i podpisana

przez osobe ubiegajaca si¢ o cztonkostwo.

Deklaracja powinna zawieraé:

1) imiona inazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe,

2) miejsce zamieszkania, a w odniesieniu do o0s6b prawnych — siedzibe, oraz adres
do korespondencji,

3) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej,

4) adres i1 rodzaj lokalu w zasobach spotdzielni, do ktorego przystuguje lub bedzie
przystugiwato prawo,

5) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia o0sob zamieszkujacych lub korzystajacych
z lokalu, o ktorym mowa w pkt 4),

6) numery telefonéw ewentualnie adres e-mail,

Przyjecie w poczet cztonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch

cztonkow Zarzadu z podaniem daty uchwaly o przyjeciu.

Uchwala w sprawie przyjecia powinna by¢ podjeta na posiedzeniu przez Zarzad w ciagu

czterech tygodni od dnia ztozenia deklaracji.

O uchwale o przyjeciu w poczet cztonkéw oraz o uchwale odmawiajacej przyjecia, Zarzad

powiadamia zainteresowanego pisemnie w ciggu 14 dni od podjecia uchwaly. Zawiadomienie

o odmowie przyjecia powinno zawiera¢ uzasadnienie oraz zawieraé pouczenie O prawie

wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia.

Odwotanie, o ktorym mowa w ust.7 powinno by¢ rozpatrzone najpdézniej w ciggu 2 miesigcy

od dnia jego wniesienia. Rada Nadzorcza zawiadamia odwolujacego si¢ o tresci uchwaty w

ciggu 14 dni od daty jej podjecia. Uchwata Rady Nadzorczej jest ostateczna w postgpowaniu

wewnatrzspotdzielczym.

§11.

1. W przypadkach okreslonych w § 8, Zarzad Spotdzielni na podstawie oryginatdow dokumentow
potwierdzajacych spetnienie okreslonych warunkéw stwierdza nabycie cztonkostwa na
posiedzeniu Zarzadu, dokonujac wpisu w protokole Zarzadu. Wpis ten jest podstawg zmiany w
rejestrze cztonkow.

2. Zarzad spotdzielni zawiadamia osobe, ktorej to dotyczy o nabyciu czilonkostwa w terminie 2
miesiecy na wskazany przez nig adres.

2.4. Wpisowe i udzialy.

§12.

1. Czlonek Spotdzielni nie wnosi od 09 wrzesnia 2017r. wpisowego i udziatow.

2. Jezeli udzialy byly wniesione przez cztonka Spoétdzielni przed 09 wrzesnia 2017r.
to w przypadku ustania czlonkostwa byly cztonek Spoéidzielni moze zadaé zwrotu wplat
dokonanych na udziaty.

3. W przypadku $mierci cztonka Spoéldzielni spadkobiercy moga zada¢ zwrotu wptat dokonanych
na udzialy pod warunkiem okazania oryginaldow dokumentéw stanowigcych podstawe
stwierdzenia nabycia spadku.

4. Udzialy, o ktérych mowa w ust.2 i ust. 3 wyplaca si¢ na podstawie zatwierdzonego sprawozdania
finansowego za rok, w ktorym osoby uprawnione do zadania zwrotu wystgpily z taki zadaniem.
Zwrot tych wptat nie nastepuje w wypadku, gdy udziaty przeznaczone zostaty na pokrycie strat
Spotdzielni.

5. Wpisowe nie podlega zwrotowi.
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2.5. Prawa czlonkow.
§13.
1. Cztonkowi Spétdzielni przystuguje:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spoétdzielni, z tym, ze osoby o ograniczonej
zdolno$ci do czynnosci prawnych lub nie majace tej zdolnosci nie mogg by¢ cztonkami
organdow Spotdzielni,

2) prawo do czynnego udzialu w zyciu Spoldzielni i zglaszania wnioskdw w sprawach
zwigzanych z jej dzialalnos$cia,

3) prawo do udzialu z glosem decydujacym w Walnym Zgromadzeniu, osobiscie lub przez
pelnomocnika

4) prawo do otrzymania w sposob wskazany w Statucie informacji o czasie, miejscu
i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia

5) prawo zadania, w trybie okreslonym w Statucie, zwolania Walnego Zgromadzenia oraz prawo
zadania w trybie okreSlonym w Statucie zamieszczenia w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia oznaczonych spraw,

6) prawo zaskarzania uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich nie zgodnos$ci z przepisami
prawa lub statutu,

7) prawo do przegladania i otrzymania odpisu Statutu i regulaminéw, oraz kopii uchwat i
protokotéw obrad organdow Spoldzielni, protokotow lustracji, rocznych sprawozdan
finansowych, faktur
1 umow zawieranych przez Spotdzielnie z osobami trzecimi.

8) prawo przegladania rejestru cztonkow,

9) prawo odwolywania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwal podjetych
przez organy Spoldzielni, w tym od uchwal w sprawach wynikajacych ze stosunku
cztonkostwa,

10) prawo zgdania kalkulacji wysokosci optat za uzywanie lokalu i kwestionowania zasadnosci
zmian wysokosci tych optat, w tym prawo do zaskarzania do sadu zmiany wysokos$ci oplat,

11) prawo zadania zawarcia umowy:

a. przeniesienia wilasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spoldzielcze wilasnosciowe prawo do
lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu,

b. przeniesienia utamkowego udziatu we wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego,

12) roszczenie o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu, zwane ,ekspektatywa odrgbnej
wilasnosci lokalu” z chwila podpisania umowy ze Spotdzielnia,

13) prawo uzywania lokalu mieszkalnego Iub lokalu o innym przeznaczeniu, uzyskanego na
podstawie umowy,

14) prawo do wynajecia lokalu, do ktérego przystuguje cztonkowi spotdzielcze prawo do lokalu,

15) prawo korzystania z wszelkich ogdlnie dostgpnych urzadzen i ustug Spoldzielni osobiscie,
przez cztonkow rodziny i osoby wspolnie zamieszkujace,

16) prawo do otrzymania pisemnego rozliczenia lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu za
kazdy rok rozliczeniowy.

17) prawo do pozytkdéw z nieruchomosci wspdlnej i pozytkoéw z majatku Spoétdzielni.

2. Cztonek ponosi koszty sporzadzenia odpisoéw i kopii zadanych dokumentow, z wyjatkiem Statutu
i regulaminow uchwalonych na jego podstawie. Koszty te okresla Zarzad.

3. Spéldzielnia moze odmowi¢ cztonkowi wgladu do umdéw zawieranych z osobami trzecimi, jezeli
naruszatoby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek wykorzysta
pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spotdzielni 1 przez to wyrzadzi
Spotdzielni znaczna szkode.
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2.6. Obowiazki czlonkow.

§ 14

1. Cztonek Spoétdzielni obowiazany jest:

1)
2)
3)

4)
5)

6)

8)

9)
10)

11)

12)
13)

2.

2.7.

przestrzegaé postanowien Statutu, regulamindéw i innych uchwat organéw Spétdzielni,
wnie$¢ wklad mieszkaniowy na pokrycie kosztow zadania inwestycyjnego w czeSci
przypadajacej na jego lokal lub wktad budowlany w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztow
budowy przypadajacych na jego lokal - okreslonych w umowie,
pokry¢ koszty zawarcia umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu oraz koszty zalozenia ksiggi
wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej,
dbac o dobro i rozwoj Spotdzielni, o poszanowanie jej mienia i o jego zabezpieczenie,
uiszcza¢ terminowo, z gory, do dnia 17 kazdego miesigca, oplaty na pokrycie wydatkow
zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci w czesci przypadajacej na jego lokal
lub miejsc postojowe w garazu wielostanowiskowym, eksploatacja i1 utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, jak roéwniez wydatkow zwigzanych z
dziatalno$cia spoteczng, o§wiatowa i kulturalng prowadzong przez Spoéldzielni¢ oraz uiszczad
odsetki ustawowe od nie wptaconych w terminie naleznosci ,
uczestniczy¢ w zobowigzaniach Spotdzielni wobec 0sob trzecich, a w szczegolnosci:
z tytulu sptat kredytow zaciagnigtych przez Spoldzielnie na finansowanie inwestycji
1 remontow,
z tytulu poniesionych a nie zrefundowanych przez Skarb Panstwa kosztéw scalania
1 podzialu nieruchomosci oraz zwigzanych z ewidencjg gruntéw i budynkow w tym prac
geodezyjnych jak rowniez kosztow z tytulu oznaczenia poszczegdlnych nieruchomosci
obejmujacych budynek lub budynki, w ktorych ustanowiono odrgbng wtasnos¢,
zawiadomi¢ Spotdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji czlonkowskiej oraz
majacych wplyw na stosunki cywilno-prawne ze Spoétdzielnia,
korzysta¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez Spoétdzielnie,
na zadanie administracji niezwtocznie udostepni¢ lokal, o ile jest to niezbedne w celu:
a. usuni¢cia awarii wywotlujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem
szkody,
b. wyposazenia budynku, jego czgsci lub innych lokali w dodatkowe instalacje,
c. przeprowadzenia niezbednych prac konserwacyjnych, remontowych lub zwigzanych
z przebudowa,
d. dokonania odczytu licznika urzadzen pomiarowych i podzielnikow kosztow
centralnego ogrzewania,
e. przeprowadzenia przegladow technicznych,
uzyska¢ zgode Zarzadu Spotdzielni w przypadku zamiaru dokonywania przebudowy
pierwotnego uktadu $cian instalacji a nastepnie realizowania przebudowy zgodnie z podanymi
warunkami technicznymi pod nadzorem osob uprawnionych,
zawiadomi¢ Spotdzielni¢ o zmianie liczby os6b zamieszkujacych w lokalu i innych danych
majacych wptyw na wysoko$¢ optat okre§lonych w statucie i regulaminach,
zawiadomi¢ Spoéldzielni¢ o wynajeciu lokalu na inne cele niz okres§lone w umowie o
ustanowienie prawa do lokalu ( przydziale),

Cztonek Spoéldzielni nie odpowiada wobec wierzycieli Spotdzielni za jej zobowigzania.

Ustanie czlonkostwa.
§ 15.

Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:

1) wystapienia czlonka, bedacego zatozycielem albo wlascicielem lokalu lub najemca lokalu

2)

zaktadowego,
zaistnienia okolicznosci, o ktorych mowa w § 18 Statutu,
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3) S$mierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku jej ustania,
4)  likwidacji Spotdzielni.
§ 16.

1. Cztonek Spoéldzielni, bedacy zatozycielem albo wilascicielem lub najemca lokalu zaktadowego,
o ktorym mowa w § 10 ust. 2 moze wystgpi¢ ze Spotdzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem
ztozonym Zarzadowi, ktore pod rygorem niewazno$ci powinno by¢ dokonane na pi$mie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca kalendarzowego
nastgpujacego po dniu zgloszenia wystgpienia. Na wniosek cztonka Spotdzielni termin
wypowiedzenia moze by¢ skrécony przez Zarzad do jednego dnia.

3. Za dat¢ wystgpienia cztonka uwaza si¢ nastgpny dzien po uptywie okresu wypowiedzenia.

4. Cztonek moze cofng¢ wypowiedzenie przed jego rozpatrzeniem przez Zarzad Spoétdzielni.

§17.

1. Czlonka zmartego skresla Zarzad spotdzielni z rejestru cztonkow Spotdzielni ze skutkiem od dnia,

w ktorym nastgpita §mierc.

2. Osobe prawng, bedaca czlonkiem Spoéldzielni skresla Zarzad z rejestru cztonkéow ze skutkiem
od dnia jej ustania.

3. W przypadkach okreslonych w ust.l1 i ust 2 Zarzad stwierdza wymienione okolicznosci
na posiedzeniu i dokonuje wpisu w rejestrze cztonkow.

§ 18.
1. Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje z chwila:
1) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2) zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym prawie,
3) zbycia prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,
4) zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udziatu w tym prawie,
5) wygasniccia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,
6) rozwiazania umowy o budowg, o ktorej mowa w art. 18 USM.

2. Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje takze w przypadku podjecia przez wlascicieli na podstawie
art. 24 ' USM, uchwaty, ze w zakresie ich praw i obowigzkow oraz zarzadu nieruchomoscia
wspolng beda miaty zastosowanie przepisy ustawy o wilasnosci lokali. Cztonkostwo w
Spotdzielni ustaje z chwila podjecia uchwaly, chyba ze uchwata zaczyna obowigzywa¢ w innym
terminie.

3. Cztonkostwo ustaje takze w przypadku wyodrebnienia wlasnosci wszystkich lokali  w
okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci. Cztonkostwo w
Spoétdzielni ustaje z chwilg wyodrgbnienia ostatniego lokalu.

4. Jezeli cztonkowi przystuguje w Spotdzielni wigcej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy
podstawa uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastgpuje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytutow prawnych do lokali w ramach tej Spoéldzielni. przepis ten stosuje si¢
odpowiednio do cztonka, ktory jest strong umowy lub umoéw o budowe lokalu lub lokali

5. Czlonek Spoéldzielni, ktoremu w dniu 09 wrzesnia 2017r. nie przyshugiwato spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu albo
prawo odrebnej wiasnosci lokalu oraz ktéoremu nie przystugiwalo roszczenie o ustanowienie
prawa odrgbnej wlasnosci lub roszczenie o ustanowienie spotdzielczego prawa do lokalu
mieszkalnego, traci z tym dniem cztonkostwo w spotdzielni.

6. W przypadku zaistnienia okoliczno$ci o ktérych mowa w ust.1-5 Zarzad Spoéldzielni na
podstawie oryginalnych dokumentéow potwierdzajacych ustanie cztonkostwa na posiedzeniu
dokonuje wpisu
w protokole Zarzadu. Wpis ten jest podstawa zmiany w rejestrze cztonkow.
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7.

Zarzad Spotdzielni zawiadamia osobe, ktérej to dotyczy o ustaniu czlonkostwa w terminie 2
miesigcy na wskazany przez nig adres.

Tytul I1I.
POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE
§ 19.

Od uchwat w sprawach migdzy cztonkiem a Spoétdzielnig cztonek moze odwotaé sie w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym do organu okreslonego w niniejszym Statucie.

§ 20.

Whioski cztonkow kierowane do Zarzadu winny by¢ rozpatrzone w ciagu jednego miesiaca.

W razie odmownego zatatwienia wniosku w sprawie wynikajacej ze stosunku cztonkostwa,
zasadno$ci zmiany oplat, Zarzad obowiazany jest podac uzasadnienie i pouczy¢ cztonka o prawie
whniesienia odwolania do Rady Nadzorcze;j.

Takze zainteresowany moze wnies¢ odwotanie do Rady Nadzorczej od uchwaty Zarzadu o
odmowie przyjecia go w poczet cztonkow.

Odwotanie powinno by¢ wniesione w ciggu 14 dni od daty zawiadomienia o decyzji odmowne;j.

§21.

Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji, cztonkowi przystuguje w ciagu 14
dni od daty jej otrzymania na piSmie odwotanie do Walnego Zgromadzenia Odwotanie winno by¢
rozpatrzone przez najblizsze Walne Zgromadzenie jezeli zostato ztozone co najmniej na 30 dni
przed jego zwolaniem. Odpis uchwaty Walnego Zgromadzenia dorgcza si¢ wraz z uzasadnieniem
odwolujacemu si¢ cztonkowi w terminie 14 dni od daty jej podjecia.

Uchwata Walnego Zgromadzenia moze by¢ zaskarzona do sagdu z powodu jej niezgodnosci z
prawem lub statutem, w terminie 6 tygodni od daty odbycia Walnego Zgromadzenia, a jezeli
wnosi je cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania - w
ciggu 6 tygodni

od powzigcia przez tego czlonka wiadomosci o uchwale, lecz nie pdzniej niz przed uplywem
roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

O wynikach rozpatrzenia wniosku dotyczacego zmiany projektu uchwaty Zarzadu, okreslajacej
przedmiot odrgbnej wlasnosci lokali w poszczegodlnych nieruchomosciach, jak rowniez o tresci
zmian projektu uchwaly, do ktéorego wniosek zgloszono, Zarzad spotdzielni w ciaggu 14 dni

od podjecia skorygowanej uchwaly powiadamia na pismie osoby ktoérych ta uchwata dotyczy

i ktorym przystuguje prawo zgdania przeniesienia na nich wlasnosci poszczegdlnych lokali,

a tym osobom ktoére zglaszaly wnioski, podaje jednoczesnie odpowiednie faktyczne i prawne
uzasadnienie nieuwzglednienia w catosci lub w czesci wnioskéw zgloszonych przez te osoby.

TYTUL IV
ORGANY SPOLDZIELNI

4.1.Postanowienia ogolne

§22.

1. Organami Spotdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie,
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2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad.
Wybory do organow Spotdzielni, o ktorych mowa w ust. 1 dokonywane sa w gltosowaniu
tajnym, spos$rod nieograniczonej liczby kandydatow. Odwotanie czlonka organu nastepuje
takze w glosowaniu tajnym.
Wybory do Rady Nadzorczej dokonuje si¢ na podstawie ordynacji wyborczej zatwierdzonej
przez Walne Zgromadzenie.
Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci glosow dla podjecia uchwaly przez organ
Spotdzielni uwzglednia si¢ tylko glosy oddane ,,za” i ,,przeciw” uchwale. Nie uwzglednia si¢
glosow ,,wstrzymujgcych”.
Tryb zwotywania posiedzen organow Spotdzielni, obradowania oraz sposoéb i warunki
podejmowania uchwat przez te organy okre$la Statut oraz regulaminy wydane na jego
podstawie.
W skiad organdéw Spoldzielni, z wylaczeniem Zarzadu, moga wchodzi¢ tylko cztonkowie
Spotdzielni.

4.2. Walne Zgromadzenie

N —

§23.

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni.

W zwiazku z przekroczeniem liczby 500 cztonkéw Spoétdzielni Walne Zgromadzenie zostaje
podzielone na cze$ci. Rada Nadzorcza ustala ilo§¢ czgSci Walnego 1 zasady zaliczania
cztonkéw do poszczegolnych czgsci Walnego Zgromadzenia. Nie mozna zaliczy¢ cztonkow
uprawnionych do lokali znajdujacych si¢ w obrebie jednej nieruchomos$ci do réznych czgsci
Walnego Zgromadzenia.

Walne Zgromadzenie, na ktorym majg by¢ wybrani cztlonkowie Rady Nadzorczej powinno
zosta¢ podzielone na dziewigé czgsci, stanowigcych jednoczesnie okregi mandatowe.
Szczegodlowy tryb zwotywania Walnego Zgromadzenia, obradowania i podejmowania uchwat
okresla Regulamin Walnego Zgromadzenia.

§ 24.

Do wytacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

L.

uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej, spotecznej i kulturalnej Spotdzielni
w tym podejmowanie decyzji o rozpoczeciu inwestycji mieszkaniowych,

2. rozpatrywanie i ocena wynikoéw dziatalnosci Spotdzielni, a w szczegdlnosci:

1) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej i Zarzadu, zatwierdzanie sprawozdan
rocznych i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwal co do wnioskoéw
cztonkow Spotdzielni, Rady lub Zarzadu w tych sprawach,

2) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu. W przypadku nie udzielenia absolutorium
cztonkowi Zarzadu zobowiazanie Rady Nadzorczej do podjecia decyzji w sprawie
odwolania tego cztonka na najblizszym posiedzeniu Rady Nadzorczej

rozpatrywanie wnioskoOw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalnosci Spoldzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie.

uchwalanie Regulaminu Walnego Zgromadzenia oraz Regulaminu Rady Nadzorcze;j,
rozpatrywanie w postepowaniu  wewnatrzspoldzielczym odwotan od uchwal Rady
Nadzorczej,

podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomos$ci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia si¢ Spoétdzielni, jej podziatu lub likwidacji

10
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8.

10.

11.
12.
13.

14.
15.

podejmowanie uchwal w sprawie obcigzania hipoteka nieruchomosci zabudowanych
budynkami mieszkalnymi, za zgoda wigkszosci lokatorow zamieszkujacych dang
nieruchomos¢, ktéra ma by¢ obcigzona hipoteka,

podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych
1 wystepowania z nich,

wydzielanie jednostek organizacyjnych na wewnetrzny rozrachunek gospodarczy

i decydowanie o wyodrebnieniu osiedli pod wzgledem organizacyjnym i gospodarczym oraz
zasad gospodarki finansowej tych osiedli,

uchwalanie zmian Statutu,

oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spotdzielni moze zaciggnac,

podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia Spoéldzielni do zwigzku lub wystapienia z
niego, wybor delegatow i ich zastepcOw na zjazd zwiazku, w ktorym Spotdzielnia jest
zrzeszona oraz upowaznienie zarzagdu do podejmowania dziatan w tym zakresie,
podejmowanie uchwal w przedmiocie nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat.
wybieranie i odwotywanie (w glosowaniu tajnym) cztonkéw Rady Nadzorcze;j.

§ 25.

Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich cztonkdéw Spoétdzielni.

L.

§ 26.

W Walnym Zgromadzeniu uczestnicza wszyscy cztonkowie Spotdzielni, osobiscie
lub przez ustanowionych w tym celu petlnomocnikow.

Pelnomocnik nie moze zastgpowaé wiecej niz jednego cztonka , dotyczy to wszystkich czesci
Walnego Zgromadzenia. Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pisSmie pod rygorem
niewazno$ci 1 dolgczone w oryginale do protokotu Walnego Zgromadzenia. Lista
pelnomocnictw z danej czesci Walnego podlega odczytaniu przed rozpoczeciem okreslonej
czescei Zgromadzenia.

Osoby prawne biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionych w tym celu
pelnomocnikéw. Pelnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego czlonka.

Osoby ubezwtasnowolnione i osoby matoletnie biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez
swoich opiekunow lub przedstawicieli ustawowych.

W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele
zwiazku rewizyjnego, w ktorym spotdzielnia jest zrzeszona, takze przedstawiciele Krajowej
Rady Spétdzielczej oraz osoby zaproszone- na prawach goscia.

§27.

Walne Zgromadzenie (sprawozdawcze) zwotuje Zarzad przynajmniej jeden raz w roku
w terminie do dnia 30 czerwca.
Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad z waznych powodow w kazdym
czasie.
Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,

2) przynajmniej jednej dziesigtej ogdlnej liczby cztonkoéw Spotdzielni, nie mniej jednak

niz 600 czionkow,

Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pismie z podaniem celu
jego zwolania, ktory bedzie przedmiotem obrad.
W przypadku wskazanym w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad w takim terminie,
aby moglo si¢ ono odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zgdania.
Jezeli to nie nastapi, zwotuje je Rada Nadzorcza.
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6.

W

S.

Uprawnieni do zadania zwolania Walnego Zgromadzenia moga rowniez zada¢ zamieszczenia
oznaczonych spraw w porzadku obrad. Zadanie takie po winno by¢ zgloszone pisemnie,
co najmniej na 30 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.
W przypadku nie zwotania Walnego Zgromadzenia przez organy Spoétdzielni zwotuje je
zwiagzek rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spoéidzielcza na
koszt Spotdzielni.

§ 28.

. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czg¢sci zawiadamia si¢

co najmniej na 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia wszystkich cztonkéw w sposob
wskazany w ust 3, a listem poleconym zwigzek rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest
zrzeszona oraz Krajowg Rade Spotdzielcza.

. Zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje o czasie, miejscu i porzadku obrad, informacjg¢

o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektoéw uchwat, ktére beda przedmiotem
obrad oraz o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tym dokumentami.

. Zawiadomienie w formie pisemnego ogloszenia o zwotaniu Walnego Zgromadzenia Zarzad

wywiesza na tablicach informacyjnych we wszystkich klatek schodowych budynkow
spotdzielczych, w siedzibie Spoétdzielni, na stronie internetowej Spoldzielni oraz na kanale
reklamowym Telewizji Stowianin.

§ 29.

Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad, podanym do wiadomo$ci czlonkéw w sposob okreslony w § 28 ust.3.

Walne Zgromadzenie moze zmieni¢ kolejno$¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem
obrad.

Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkow.

Uchwate uwaza si¢ za podjgta, jezeli byla poddana pod glosowanie wszystkich czesci
Walnego Zgromadzenia a za uchwalg opowiedziata si¢ co najmniej zwykta wickszos¢ ogolne;j
liczny czlonkow uczestniczgcych w Walnym Zgromadzeniu. Wickszo$¢ kwalifikowana :

1) 3/4 ogolnej liczby czlonkéw uczestniczacych we wszystkich czgéciach Walnego
Zgromadzenia- dla podjecia zgodnych uchwat o likwidacji Spoétdzielni oraz
o przywroceniu dziatalnosci Spétdzielni w przypadku uprzedniego postawienia jej w
stan likwidacji,

2) 2/3 ogolnej liczby cztonkow uczestniczacych we wszystkich czgsciach Walnego
Zgromadzenia - dla podjecia uchwaty o zmianie statutu, o potaczeniu Spétdzielni z
inng Spoéldzielnia, odwotania cztonkéw Zarzadu, odwolania cztonkow Rady
Nadzorczej, zbycia nieruchomosci, uchwaleniu i zmianie ordynacji wyborczej do
Rady Nadzorcze;j.

Glosowanie na obradach Walnego Zgromadzenia odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem glosowania
nad sprawami o ktorych mowa w § 24 ust.15.

§ 30.

Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia lub jego wszystkich czgsci majg prawo zglaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza
i czlonkowie Spotdzielni.

Projekty uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wykladane
na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czgsci.
Czlonkowie maja prawo zglasza¢ projekty uchwatl i zadania o ktorych mowa w ust. 1, w
terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej
czesci. Projekt uchwaly i zadania zglaszane przez cztonkéw Spotdzielni musza by¢ poparte
przez co najmniej 10 cztonkow.

Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie p6zniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.
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5. Zarzad jest zobowiazany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia
pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek zgloszonych
przez cztonkow Spotdzielni.

4.3. Rada Nadzorcza
§ 31.

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzoér nad dziatalno$cig Spotdzielni.

§ 32.
1. Rada Nadzorcza liczy 9 0s6b wybieranych przez Walne Zgromadzenie w gtosowaniu tajnym.
Do Rady Nadzorczej wchodzi po jednym cztonku wybranym z okrggu mandatowego.
2. Do Rady moga by¢ wybierani wylacznie cztonkowie Spotdzielni. Jezeli cztonkiem Spoétdzielni

jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba nie bgdaca cztonkiem
Spotdzielni, wskazana przez osobg prawna.

3. Cztonek Rady Nadzorczej moze by¢ odwolany przed uplywem kadencji wigkszoscig 2/3
glosow przez Walne Zgromadzenie.

4, W razie ustgpienia cztonka Rady Nadzorczej, odwotania go lub utraty mandatu na skutek
ustania cztonkostwa w Spotdzielni, na jego miejsce do konca kadencji wchodzi cztonek, ktory
uzyskat najwicksza (po czlonku ktory utracit mandat) liczbe glosow podczas wyborczego
Walnego Zgromadzenia,

5. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi trzy lata i trwa do ukonstytuowania si¢ nowej Rady
Nadzorczej, ktére powinno nastgpi¢ w terminie dwoch tygodni po wyborczym Walnym
Zgromadzeniu.

6. Cztonkiem Rady Nadzorczej nie moze by¢ wybrana osoba, ktora:

1) nie wywigzuje si¢ z obowigzkow statutowych, w szczegdlnosci posiada na dzien
wyborow jakiekolwiek zadluzenie wobec Spotdzielni, w tym z tytutu optat, o ktorych
mowa w § 99,w wysoko$ci przekraczajacej jednomiesieczne zobowiazanie,

2) zostala prawomocnie skazana za przestgpstwo skarbowe albo za przestgpstwo

popetnione w celu osiggnigcia korzysci majatkowej lub osobistej,

7. Wynagrodzenie za udzial w posiedzeniach RN wyptacane jest w formie miesiecznego ryczattu
bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen i wynosi:
1) dla cztonkéw Prezydium - 40%
2) dla pozostatych cztonkoéw Rady -35%

kwoty minimalnego wynagrodzenia, o ktérej mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002r.
o minimalnym wynagrodzeniu za prace ( t.j. Dz.U z 2018r poz.2177, z p6z.zm.).

§ 33.

1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktorg zostal wybrany.
2. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:
1) odwotania — w glosowaniu tajnym — w sposéob okreslony w § 32 ust. 3,
2) zrzeczenia si¢ mandatu,
3) ustania cztonkostwa.
3. Czlonkowie Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani najwyzej na dwie po sobie nastgpujace
kadencje.

§ 34.

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
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1)

2)

3)
4)
5)

6)
7)

8)
9)
10)
11)
12)

13)

14)

15)
16)

17)

uchwalanie plandéw gospodarczo-finansowych i programow dziatalnosci spotecznej,
o$wiatowej 1 kulturalne;j,

nadzor i kontrola dziatalno$ci Spotdzielni poprzez:

a. badanie okresowych sprawozdan i sprawozdan finansowych,

b. dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoéldzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielni¢ praw
jej cztonkow,

przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow

i uchwat organdéw Spoétdzielni oraz wnioskdéw cztonkoéw Spotdzielni,

podejmowanie uchwat w sprawie tworzenia funduszy celowych,

wybor i odwotywanie czlonkow Zarzadu,

zawieranie 1 rozwigzywanie umow o pracg z cztonkami Zarzadu,

podejmowanie uchwat w sprawie nabycia nieruchomos$ci, obcigzenia innych
nieruchomosci niz zabudowane budynkami mieszkalnymi oraz obcigzania innymi niz
hipoteka ograniczonymi prawami rzeczowymi nieruchomosci zabudowanych budynkami
mieszkalnymi i nabycia zaktadu albo innej jednostki organizacyjnej,

podejmowanie uchwal w sprawach przystgpowania do organizacji spotecznych
oraz wystepowania z nich,

zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajagcych w szczegdlnosci wyniki
kontroli 1 oceng sprawozdan finansowych,

wystepowanie do Walnego Zgromadzenia z opinig o udzielenie, badZz nie udzielenie
absolutorium cztonkom Zarzadu,

podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomigdzy
Spoldzielnia, a czlonkiem Zarzadu (glosowaniu tajnym) lub dokonywanych przez
Spoldzielni¢ w interesie czlonka Zarzadu oraz reprezentowania Spoétdzielni
przy tych czynnos$ciach; do reprezentowania Spoétdzielni wystarczy dwoch czionkow
Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych,

uchwalanie regulaminow:

a. normujacych szczegolowe zasady pracy Zarzadu,

b. normujacych szczegétowe zasady gospodarki zasobami Spoéldzielni oraz stosunki
migdzy Spoldzielnig a cztonkami,

uchwalanie zasad ustalania oplat za korzystanie z ustug i urzadzen Spotdzielni,
podejmowanie uchwaty w sprawie wyboru bieglego rewidenta do zbadania sprawozdania
finansowego Spoldzielni,

rozpatrywanie i opiniowanie sposobu realizacji wnioskéw zgtoszonych w sprawach
Spotdzielni przez Walne Zgromadzenie.

2. W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu i pracownikow
Spotdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdzac
bezposrednio stan majgtku Spotdzielni.

p—

§ 35.

Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

2. Rada Nadzorcza informuje cztonkow Spoldzielni poprzez TV Slowianin i Internet o
sprawach spotdzielczych po kazdym posiedzeniu Rady Nadzorcze;.

§ 36.

Cztonek Rady Nadzorczej odpowiada wobec Spoétdzielni za szkode wyrzadzong dziataniem
lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu Spoldzielni, chyba
Ze nie ponosi winy.
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§37.

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Przewodniczacego, jego Zastgpce i Sekretarza
oraz powotuje Komisje, ustalajac zakres ich dziatalnosci. Rodzaje Komisji okresla regulamin
Rady Nadzorcze;j.

2. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium. W skfad Prezydium Rady wchodza:
Przewodniczacy, jego Zastgpca, Sekretarz.

3. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje, co najmniej raz na kwartal, Przewodniczacy Rady
Nadzorczej lub jego Zastepca. Pierwsze zebranie Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy
lub zastgpca ustepujacego sktad Rady Nadzorczej w celu ukonstytuowania si¢ Rady
Nadzorcze;.

4. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane takze na wniosek 1/3 jej czltonkow
lub na wniosek Zarzadu, w terminie 2 tygodni od dnia zgloszenia wniosku.

§ 38.

1. Uchwaly Rady Nadzorczej sa waznie, jezeli zostaly podjete w obecnosci co najmniej 2/3
jej cztonkdw, w tym w obecnosci Przewodniczacego Rady Nadzorczej lub jego Zastepcey.

2. Uchwatly Rady Nadzorczej zapadaja zwykla wigkszoscig gtosow.

3. Uchwaly Rady Nadzorczej o powolaniu cztonkow Zarzadu zapadaja zwykla wigkszosciag
glosow, w obecnosci co najmniej 3/4 sktadu Rady. Uchwaty Rady Nadzorczej o odwolaniu
cztonka Zarzadu zapadaja wigkszo$cig 3/4 glosow, w obecnosci co najmniej 3 /4 sktadu Rady
Nadzorcze;.

4. W przypadku niedokonania wyboru czlonkéw Zarzadu przez okres trwajacy diuzej niz
3 miesigce, mandaty cztonkéw Rady Nadzorczej ulegaja wygasnigciu i w miejsce Cztonkow
Rady wchodza do konca kadencji cztonkowie, ktory uzyskat najwieksza (po cztonku, ktory
utracit mandat ) liczbg gtoséw na wyborczym Walnym Zgromadzeniu.

§ 39.

Szczegotowy zakres i sposob dziatania Rady Nadzorczej, tryb zwolywania posiedzen, obradowania
i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin
uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

4.4. Zarzad
§ 40.

Zarzad kieruje dzialalno$cig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.
§ 41.

1. Zarzad sklada si¢ z trzech cztonkow, w tym Prezesa i jego Zastgpcow, wybieranych na czas
nieokreslony przez Radg¢ Nadzorcza w glosowaniu tajnym.

2. Czlonek Zarzad moze by¢ w kazdej chwil odwotany ( w glosowaniu tajnym, w sposob
okreslony w § 38 ust. 3) przez Rade Nadzorcza. Ponadto Walne Zgromadzenie moze odwotac
cztonka Zarzadu w przypadku nie udzielenia mu absolutorium.

§ 42.

1. Z czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spotdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy
na podstawie umowy o prace, stosownie do wymogow Kodeksu Pracy.
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2. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

§ 43.

Czlonek Zarzadu odpowiada wobec Spoidzielni za szkode wyrzadzong dziataniem lub
zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu Spoétdzielni, chyba ze nie
ponosi winy.

§ 44.

1. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie decyzji w sprawach nie zastrzezonych w
ustawie lub w Statucie do kompetencji innych organéw, a w szczegolnosci:

1)
2)
3)

4
S)

6)
7)

8)

10)
11)
12)
13)
14)

15)

podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w poczet cztonkow Spotdzielni,
podejmowanie decyzji w sprawach przydziatu i najmu lokali,
zawieranie umow o:

a)budowe lokali,

b) ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

c)ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu,

d) przeniesienie wiasnosci lokalu;

e)najem lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych i garazy,
sporzadzanie projektow planéw gospodarczych i programéw dziatalno$ci spoteczno-
kulturalnej oraz struktury organizacyjnej Spotdzielni,
prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalonych planow i wykonywanie
zwigzanych z tym czynno$ci organizacyjnych i finansowych,
zabezpieczanie majatku Spotdzielni,
sporzadzanie rocznych sprawozdan 1 bilansow oraz przedktadanie ich do
zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,
zwolywanie Walnego Zgromadzenia,
przygotowywanie sprawozdan dla Rady Nadzorczej i Walnego Zgromadzenia,
podejmowanie decyzji w sprawach inwestycji zgodnie z uchwalonym planem
gospodarczym,
zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan do wysokos$ci okreslonej przez
Walne Zgromadzenie,
udzielanie pelnomocnictw, powotywanie i odwotywanie petnomocnikéw Zarzadu,
ustalanie zasad wynagradzania pracownikow Spotdzielni,
uchwalanie regulaminéw, ktorych uchwalanie nie jest zastrzezone dla innych
organow,
informowanie na biezgco cztonkéw o waznych sprawach Spoétdzielni, rowniez poprzez
TV Stowianin i Internet.

2. Zarzad sklada sprawozdanie ze swojej dzialalnosci Walnemu Zgromadzeniu i Radzie
Nadzorczej .

§ 45.

1. Os$wiadczenia woli za Spoéldzielni¢ skladaja dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden czlonek
Zarzadu i pelnomocnik Zarzadu.

2. Os$wiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1, sklada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa Spoétdzielni
osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

§ 46.
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Warunki podzialu czynnosci pomigdzy czlonkami Zarzadu, tryb zwotywania posiedzen,
obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin Zarzadu
uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza.

4.5. Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu. Zakaz konkurencji.

N —

§ 47.

Nie mozna by¢ jednoczesénie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu tej samej Spotdzielni.

W razie konieczno$ci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich
cztonkdéw do czasowego pelnienia funkcji czlonka (cztonkéw) Zarzadu. W tym wypadku
cztonkostwo w Radzie ulega zawieszeniu.

Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogag bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach
wytacznie ich dotyczacych.

Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi
wobec Spoldzielni, a w szczego6lnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub cztonkowie wiladz
przedsigbiorcow prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spoétdzielni. Naruszenie
zakazu konkurencji stanowi podstaw¢ odwolania cztonka Rady Nadzorczej lub Zarzadu
oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w innych przepisach.

W wypadku naruszenia przez czionka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji Rada moze
podja¢ uchwale o zawieszeniu czlonka tego organu w pelieniu czynno$ci. Decyzje
o odwotaniu cztonka Rady Nadzorczej podejmuje najblizsze Walne Zgromadzenie

§ 48.

W sklad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedace pracownikami Spoétdzielni
lub pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z czlonkami Zarzadu lub kierownikami
biezacej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni w zwigzku malzenskim albo w stosunku
pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii boczne;j.

5.1.

Tytul V
TYTULY PRAWNE DO LOKALL

Postanowienia ogolne
§ 49.

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spotdzielnia moze:

1.

2.

ustanawia¢ na rzecz cztonkéw spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

w budynkach stanowigcych wlasnos¢ lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni,

ustanawia¢ na rzecz cztonkéw i innych osob prawo odregbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego
lub lokalu innym przeznaczeniu, a takze ulamkowego udzialu we wspotwlasnosci

w garazu wielostanowiskowym w budynkach stanowigcych wlasnos¢ lub wspdtwlasnosé
Spotdzielni,

wynajmowac cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach
stanowigcych wtasnos$¢ lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni.

5.2. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 50.
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1.

10.

3.

Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
Spotdzielnia zobowiazuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz ktorej ustanowione jest prawo lokal
mieszkalny do uzywania przez czas nieoznaczony, a osoba ta zobowigzuje si¢ wnies¢ wktad
mieszkaniowy oraz uiszcza¢ optaty okreslone w ustawie i w Statucie. Umowa powinna by¢
zawarta pod rygorem niewazno$ci w formie pisemne;.

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wiasnos¢ lub wspotwlasnosé¢ Spotdzielni.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu powstaje z chwila zawarcia miedzy osoba
ubiegajacg si¢ o ustanowienie tego prawa a Spoldzielnig umowy, o ktorej mowa w ust 1
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby
albo do matzonkow.

Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢
odpowiednio przepisy o ochronie wtasnosci.

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na rzecz
cztonka Spoétdzielni — osoby prawne;.

Wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie przez osobeg, o ktdrej mowa w ust.1 catego
lub czgsci lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane
ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czgsci.

Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie lokalu mieszkalnego miatoby wptyw
na wysoko$¢ oplat na rzecz Spoldzielni, osoba, o ktorej mowa w ust.] obowigzana
jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.

Umowy zawarte przez osobe, o ktérej mowa w ust.] w sprawie korzystania z lokalu
mieszkalnego lub jego cze$ci wygasaja najpdzniej z chwilg wygasnigcia spdldzielczego
lokatorskie- go prawa do tego lokalu.

§51.

Z osoba ubiegajacym si¢ o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego pochodzacego z nowej inwestycji Spoétdzielnia zawiera umowe o budowe
lokalu.

Umowa taka, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywac
strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawiera¢ postanowienia :

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czg$ci
przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkladu mieszkaniowego okreslonego w
umowie,

2) okreslenia zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktoére
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie terminu zakonczenia realizacji inwestycji oraz okolicznosci, w jakich
moze nastgpi¢ przesuniecie terminu zakonczenia budowy,

5) okreslenie trybu zglaszania usterek oraz zasad ich usuwania,

6) imienne oznaczenie 0sob, ktdre razem z osoba ktdra zawiera umowe o budowe lokalu,
ubiegaja si¢ o ustanowienie prawa do tego lokalu,

7) okreslenie warunkow rozwigzania umowy o budowg.

Osoba, o ktorej mowa w ust.1 wnosi wktad mieszkaniowy wedtlug zasad okreslonych w

umowie, w wysoko$ci odpowiadajacej roznicy miedzy kosztem budowy przypadajacym na jej
lokal a uzyskana przez Spoéldzielnie pomoca ze §rodkéw publicznych lub z innych $rodkow
uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy lokalu. jezeli czes¢ wkiadu mieszkaniowego
zostatla sfinansowana z zaciagnigtego przez Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztoéw
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budowy danego lokalu, osoba o ktorej mowa w ust.1 jest obowigzana uczestniczy¢ w spalcie
tego kredytu wraz z odsetkami w czeéci przypadajacej na jej lokal.

4. Rozliczenie kosztow budowy nastgpuje w terminie 6 miesi¢cy od dnia oddania budynku
do uzytkowania.

§ 52.

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka
Spotdzielni lub Spotdzielnig.

2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umoweg o budowe lokalu, gdy cztonek Spoétdzielni lub jego
nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymal warunkéw okreslonych
w § 51, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokali wzniesionych w ramach wspolnie realizowanego zadania
inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3.  Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego,
chyba Ze strony postanowig w umowie inacze;.

§ 53.

I. W przypadku ustania cztonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, matzonkowi,
dzieciom i innym osobom bliskim, ktore miaty wspdlnie z czlonkiem zamieszkiwa¢ w tym
lokalu, przystugujg roszczenia o przyjecie do Spotdzielni i zawarcie umowy zgodnie z
postanowieniami umowy o budowg lokalu.

2. Dla zachowania roszczen, o ktéorych mowa w ust. 1, konieczne jest zlozenie w terminie
jednego roku deklaracji cztonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowos$ci do
zawarcia umowy o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

3. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu
wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spotdzielnia. Osoba przyjeta w poczet cztonkow
Spoétdzielni w wypadku, o ktérym mowa w ust. 1, staje si¢ strong umowy o budowe lokalu
wigzacej osobe, ktorej cztonkostwo ustato.

4. W przypadku ustania czlonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o budowe
lokalu osobom, o ktérych mowa w ust. 1, przystuguja roszczenia o przyjecie do Spotdzielni
1 zawarcie umowy.

5. W wypadku wygasniecia roszczeni lub braku uprawnionych oséb, o ktorych mowa
w ust. 1 Spoéldzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu ustalona
zgodnie z art. 11 ust. 2 'i 2 *USM.

§ 54.

1.  Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z w przypadku:

1) $mierci osoby, ktérej przystuguje prawo, chyba ze prawo przystuguje matzonkom,
2) orzeczenia przez Sad o jego wygasnigciu.

2. Spoldzielnia reprezentowana przez Zarzad moze wystapi¢ do sadu z zadaniem orzeczenia
przez Sad o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
przypadku:

1)  zalegania z zaptata oplat, o ktorych mowa w § 99, w tym zaleglosci biezacej
oraz zasadzonych przez sad, odsetek, optat sadowych i egzekucyjnych za okres co najmniej

6 miesigcy,
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3.

2) razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko

obowiazujagcemu porzadkowi domowemu albo

3) niewlasciwego zachowania tej osoby, czynigcego korzystanie z  innych lokali

lub nieruchomos$ci wspolnej uciazliwym,

Jezeli podstawa zadania orzeczenia o wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego jest zaleganie z oplatami o ktérych mowa w § 99 nie mozna orzec o
wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpozniej przed
zamknig¢ciem rozprawy przed sadem i instancji a jezeli wniesiono apelacje — przed sadem
drugiej instancji- cztonek Spotdzielni uiscit wszystkie zalegte optaty.

W przypadku, gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
malzonkom wspolnie, sad moze orzec o wygasnigciu spoldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkow.

5. Z chwila, gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 4 stanie si¢ prawomocne, spotdzielcze

lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktorym mowa
w ust.4 spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego
matzonka albo wobec obydwojga matzonkow.

§ 55.

W przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 16 USM, oglasza nie pozniej niz w ciagu 3
miesiecy od dnia oproznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami Statutu, przetarg na
ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu,
W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
1 zgloszenia sig osob bliskich okreslonych w § 58 ust.2 Statutu, Spotdzielnia oglasza przetarg
nie pozniej niz w ciagi roku od dnia oproznienia lokalu, jezeli osoby bliskie nie ztozyly
zapewnienia nabycia lokalu. O zastosowanej formie przetargu decyduje Zarzad.
Spoldzielnia zawiadamia o przetargu poprzez ogloszenia na stronie internetowej Spotdzielni,
w gablotach budynkéw wielolokalowych, na kanale reklamowym TV Stowianin oraz przez
publikacje w prasie lokalnej, co najmniej 14 dni przed wyznaczonym terminem przetargu.
Przetarg organizowany jest w oparciu o regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza
Warunkiem przeniesienia odr¢gbnej wlasnosci jest wptata wartosci rynkowej lokalu uzyskanej
W przetargu.
Spotdzielnia nie przenosi odrgbnej whasnosci lokalu, jezeli:
a. osoba, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktoérej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, w przypadku o ktérym mowa w art. 16’
USM,
b. osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust 2 USM zglosi roszczenie o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.
Spotdzielnia moze uniewazni¢ przetarg bez podania przyczyny do momentu przeniesienia
wlasnosci bez prawa dochodzenia jakichkolwiek roszczen przez uczestnikow.
Wynagrodzenie notariusza za ogo6t czynno$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiggowym obcigzaja osobg, na rzecz
ktorej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

§ 56.

Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub uniewaznienia malzenstwa, matzonkowie
powinni w terminie jednego roku zawiadomi¢ Spotdzielnig, ktéremu z nich przypadto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, albo przedstawi¢ dowod wszczecia
postepowania sgdowego o podziat tego prawa.

Do momentu zawiadomienia Spotdzielni o tym komu przypadio spdldzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie ktorych matzenstwo zostalo rozwiazane przez
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rozwod
lub uniewaznienie odpowiadajg solidarnie za oplaty, o ktorych mowa w § 99 Statutu.

§ 57.

1. Z chwilag $mierci jednego z malzonkdéw spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu malzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

2. Przepis wust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wkladu
mieszkaniowego. Matzonek, o ktérym mowa w ust.] w umowie przeniesienia wilasnosci
zobowigzuje si¢ do dokonania rozliczen bezposrednio z ewentualnymi spadkobiercami.

§ 58.

1. W przypadku wygasni¢cia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach o ktorych mowa w § 54 ust 2 Statutu,
roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.

2. Osobg bliska jest zstepny, wstepny, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, malzonek, osoba
przysposabiajgca i przysposobiona oraz osoba, ktore pozostaje faktycznie we wspdlnym pozyciu.

3. Umowy, o ktérych mowa w ust.l1 zawiera si¢ na warunkach okreslonych w dotychczasowej
umowie o ustanowienie spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub w
przydziale lokalu.

4. W przypadku $mierci osoby bedacej strong umowy o budowe, w okresie oczekiwania na zawarcie
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom
bliskim, ktore miaty wspolnie z osobg bedaca strong umowy o budowe zamieszka¢ w tym lokalu,
przystuguje roszczenie o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.
Osoba ta staje si¢ strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobg zmarta.

5. Do zachowania roszczen o ktorym mowa w ust 1 1 4 konieczne jest ztozenie w terminie jednego
roku pisemnego zapewnienia o gotowoS$ci zawarcia umowy, o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

6. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym
biorac pod uwage w szczego6lnosci, czy osoba uprawniona na podstawie ust.2 zamieszkiwata z
bytym cztonkiem. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoéldzielni¢ terminu
wystapienia
do sadu, wyboru dokonuje Spoéldzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby ktore
pozostawaly w sporze niezwlocznie zawiadamiaja o tym Spoldzielni¢. Do momentu
zawiadomienia Spotdzielni
o tym, komu przypadlo spotdzielcze lokatorskie praw od lokalu mieszkalnego, osoby te
odpowiadaja solidarnie za optaty, o ktorych mowa w § 99 Statutu.

7. W wypadku wygasniecia roszczen lub braku uprawnionych oséb, o ktorych mowa
w ust.4, Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu ustalong zgodnie
z § 53 ust 5 Statutu.

§ 59.

1. Po wygasnigciu spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego cztonek
oraz zamieszkujagce w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od niego wywodza, sa obowigzani
do oprdznienia lokalu w terminie 3 miesigcy. Na Spoldzielni nie cigzy obowiazek dostarczenia
innego lokalu.

2. Oprdzniajac lokal czlonek jest obwigzany pozostawi¢ lokal odnowiony lub pokry¢ koszty
odnowienia.
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5.2.1. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi przyshuguje
spoldzielcze lokatorskie prawo

§ 60.

1. Czlonek, ktéoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
jest uprawniony do zadania, by Spoétdzielnia przeniosta na niego wtasnos¢ lokalu, po dokonaniu
przez t¢ osobe, w terminie wskazanym przez Spotdzielnie :

1) splaty przypadajacego na jego lokal czeéci kosztéw budowy, bedacych zobowigzaniem
Spotdzielni, a w szczegdlnosci odpowiedniej czeéci zadluzenia kredytowego Spoétdzielni
wraz z odsetkami, z zastrzezeniem pkt 2.

2) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w cze$ci przypadajacej na jego
lokal, o ile Spoétdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu
panstwa uzyskanej ze srodkdéw publicznych lub innych srodkow,

3) splat zadluzenia z tytutu optat, o ktéorych mowa w § 99 Statutu.

2. Uprawnienie, o ktorym mowa w ust. 1 nie przystuguje cztonkom posiadajacym spoétdzielcze
lokatorskie prawa do lokali, ktorych koszt budowy sfinansowany zostal $srodkami Krajowego
Funduszu Mieszkaniowego.

3. Spotdzielnia obowigzana jest pisemnie powiadomi¢ osobe wnioskujaca o przeniesienie
wlasnosci lokali o zasadach i trybie rozpatrzenia wniosku. Informacja powinna by¢ przekazana
w terminie 60 dni od wptywu wniosku.

4. Whnioski o przeniesienie wlasnosci powinny by¢ rozpatrzone w terminie 60 dni
od uprawomocnienia si¢ uchwaty Zarzadu okreslajacej przedmiot odrgbnej wlasnosci. Zarzad
przekaze na pismie osobie zainteresowanej decyzj¢ o rozpatrzeniu jej wniosku o przeniesienie
wlasnosci lokalu.

5. Szczegdtowe zasady rozliczania kosztow prac przygotowawczych niezbednych do przeniesienia
wlasnosci lokali rozliczane na osoby wnioskujace przeniesienie na nich wiasnosci lokali
okresla regulamin uchwalony prze Rad¢ Nadzorcza.

6. Spotdzielnia przystapi do podpisania umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu w terminie
3 miesigcy od dnia zlozenia wniosku, chyba Ze nieruchomo$¢ posiada nieuregulowany stan
prawny w rozumieniu art. 113 ust.6 ustawy z 21.08.1997r. o gospodarce nieruchomosciami, lub
Spotdzielni nie przystuguje prawo wlasnosci lub uzytkowania gruntu, na ktéorym wybudowata
sama budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

7. Koszty zawarcia notarialnej umowy przeniesienia wlasnosci lokalu oraz koszty sadowe
zatozenia ksiggi wieczystej ponosi osoba, na ktorg przenoszona jest wlasnos¢ lokalu.

§61.

1. Po $mierci osoby, ktora wstapita z zagdaniem przeniesienia wlasnos$ci lokalu okre§lonym, w §
60, jezeli brak jest osob uprawnionych; matzonka, dzieci i innych osob bliskich zamieszkatych
razem z bylym czlonkiem, ktérym przystuguje roszczenie o przyjecie do Spotdzielni i zawarcie
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, jego spadkobiercy moga
zada¢ przeniesienia na nich wilasno$ci lokalu, nawet, jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem
Spotdzielni.

2. W tym przypadku nie stosuje si¢ § 58 ust.7 dotyczacego rozliczenia z tytutu wktadu oraz uznaje
si¢, iz wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystgpienia
z zadaniem.

3. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu ( mieszkalnego, uzytkowego,
garazu oraz miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym)

§ 62.
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1.

2.

Nabywca spoétdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu, staje si¢ cztonkiem spoétdzielni,

z zastrzezeniem art. 3 USM. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta.

Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spétdzielni

moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom.

W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoéidzielni¢ terminu wystgpienia do sadu

wyboru dokonuje Spoétdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia przez Sad lub dokonania wyboru, osoby

ktorym

przystuguje spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu moga wyznaczy¢ sposrod siebie

pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z czlonkostwa. Osoba wybrana

jest cztonkiem Spoéldzielni od dnia dorgczenia informacji o wyborze.

§ 63.

Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

Zbycie spotdzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkilad budowlany.
Dopdki prawo to nie wygasnie zbycie samego wktadu jest niewazne.

Umowa zbycia spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu wymaga formy aktu notarialnego.
Zbycie prawa do czgsci lokalu jest niewazne w zakresie, w jakim wylgcza mozliwo$¢ zbycia
czesci lokalu spetniajacej wymagania odrgbnego lokalu okreslone w art. 2 ust. 1 USM.
Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa czes$¢ spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu.
Pozostatym wspotuprawnionym z tytutu wlasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo
pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czgsci wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do
wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscig jest niewazna.

§ 64

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaly zatozone oddzielne ksiegi wieczyste, z
adnotacja o ustanowionych hipotekach.

§ 65.

W razie $mierci osoby, ktorej przystugiwalo spotdzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu jego
spadkobierca powinien niezwlocznie przedstawi¢ Spoétdzielni postanowienie o stwierdzeniu
nabycia spadku lub notarialne poswiadczenie dziedziczenia. Spotdzielnia moze wszczaé sadowe
postgpowanie o stwierdzenie dziedziczenia, jezeli w terminie jednego roku od otwarcia spadku
spadkobierca nie przedstawi powyzszych dokumentow.

Jezeli spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw, powinni oni,
w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika w
celu dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wiacznie z
zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu. W razie bezskutecznego
uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spoétdzielni, sad w postgpowaniu
nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

W razie $mierci jednego z malzonkéw, ktorym spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspolnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 66.

W przypadku, gdy USM przewiduje wygasnigcie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa lecz przechodzi z mocy prawa na
Spotdzielnig.

Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust. 1, Spoldzielnia powinna zby¢ w drodze
przetargu w terminie 6 miesigcy.
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3. Spoéldzielnia jest obowigzana uiSci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa do lokalu
po potraceniu nalezno$ci wymienionych w art. 17" ust. 2 USM oraz z tytulu obcigzenia hipoteka.
Obowiagzek Spotdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

§ 67.

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka albo osobe nie bedaca
cztonkiem Spoétdzielni, ktorej przystuguje spédtdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, catego
lub czesci lokalu nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba Ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu, badZ jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie
w bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spoétdzielni, osoby te
obowiazane sg do pisemnego powiadomienia Spoétdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez cztonka albo osobg¢ nie bedaca cztonkiem Spoldzielni, ktorej przystuguje
spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci
wygasaja najpozniej z chwilg wygasniecia spoldzielczego prawa do tego lokalu.

§ 68.

1. W przypadku dlugotrwatych zaleglosci z zaptata optat, o ktoérych mowa w § 99 Statutu, razacego
lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu
porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z
innych lokali lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym,  Spétdzielnia moze w trybie procesu
zada¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postepowania
cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.

2. Z 7adaniem, o ktorym mowa w ust. 1 wystgpuje Zarzad Spoldzielni na wniosek Rady
Nadzorcze;.

3. Osobie, o ktorej mowa w ustepie 1, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§ 69.

1. Czlonek oraz osoba nie bedaca cztonkiem Spoéldzielni, ktérym przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego sa uprawnieni do zadania, by Spoéldzielnia
przeniosta na nich wtasnos$¢ lokalu, po dokonaniu:

a) splaty przypadajacej na ich lokal czgsci zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych z budowa,
w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czeéci zadluzenia kredytowego Spoéldzielni wraz
z odsetkami,

b) sptaty przypadajacego na ich lokal uzupetnienia wkiadu budowlanego z tytutu modernizacji
budynku,

c) splaty zadluzenia z tytulu optat, o ktérych mowa w § 99 Statutu

2. Osoba, o ktorej mowa w ust.1 jest obowigzana wplaci¢ naleznosci warunkujgce t¢ zmiang tytutu
w terminie ustalonym przez Zarzad.

3. Przepisy§ 60 ust 3-7 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 70.

1. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktorego przystugiwato spotdzielcze
wlasno$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub spétdzielcze prawo do lokalu uzytkowego,
w tym spoldzielcze prawo do garazu, hipoteki ustanowione na tych ograniczonych prawach
rzeczowych obcigzaja nieruchomos$ci powstale w wyniku zawarcia umowy przeniesienia
wlasnosci lokalu.

2. Wierzyciel, ktorego wierzytelno§¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu byta
zabezpieczona hipotekg na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzi¢ zaspokojenia z
lokalu stanowigcego odrebng wlasnos¢, powstata w wyniku zawarcia tej umowy.
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§71.

1. Na pisemne zadanie cztonka Spétdzielni lub osoby nie bedacej cztonkiem Spoétdzielni, ktorym
przyshuguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu, Spotdzielnia jest
obowigzana przenie$¢ na te osoby utamkowy udzial we wspotwlasnosci tego garazu,
przy zachowaniu zasady, ze udziaty przypadajace na kazde miejsce postojowe sa rowne,

po dokonaniu przez te osoby przed podpisaniem notarialnego aktu przeniesienia utamkowego
udzialu we wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego:
a) splaty przypadajacej na jego lokal cze$ci zobowigzan Spoéidzielni zwiazanych z
budowa, w tym w szczegoélnosci odpowiedniej czeSci zadluzenia kredytowego
Spotdzielni
wraz z odsetkami,
b) sptaty zadluzenia z tytutu optat, o ktéorych mowa w § 99 Statutu.
2. Przepisy § 60 ust 3-7 stosuje si¢ odpowiednio.

5.4. Odrebna wlasnosé lokalu.

1.

§72.

Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu pochodzacego z nowej
inwestycji Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemne;j,
pod rygorem niewaznos$ci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,
umowy o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, a ponadto powinna zawierac:
1) zobowiazanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu
do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez
whniesienie wktadu budowlanego - okreslonych w umowie,
2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,
3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu
4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,
5) okreSlenie terminu zakonczenia inwestycji oraz okolicznosci, w jakich moze nastapié
przesuniecie terminu zakonczenia budowy,
6) okreslenie trybu zglaszania usterek oraz zasad ich usuwania,
7) okreslenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe,
Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wktad budowlany wedtug zasad okreslonych w Statucie
i1 w umowie, o ktorej mowa w ust. 1, w wysokosci odpowiadajacej calosci kosztow budowy
przypadajacych na jego lokal. Jezeli cze$s¢ wkladu budowlanego zostala sfinansowana z
zaciagnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba

ta jest zobowiazana do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci przypadajacej na jego lokal.

3. Przepisy ust. 1 pkt 2 i 3 i ust. 2 nie dotyczg 0sob, ktérzy zawieraja umowe o budowe bezposrednio

z wykonawcg robdt budowlanych, w wypadku zadan nie obejmujacych nieruchomosci wspoélnych
lub czesci wspolnych.

. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku

do uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszczenie spotdzielni o uzupehienie wkiadu
budowlanego wygasa.

§ 73.

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 72 powstaje roszczenie o ustanowienie
odrebnej wilasnosci lokalu, zwane dalej ,ekspektatywa odrebnej wlasnosci lokalu”.
Ekspektatywa odrebnej wtasnosci lokalu jest zbywalna, wraz z wktadem budowlanym albo
jego wniesiong czgscia, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekuciji.
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2.

3.

Nabycie ekspektatywy odrgbnej wlasnosci lokalu obejmuje rowniez wniesiony wklad
budowlany albo jego czgsc.

Umowa zbycia ekspektatywy odrgbnej wiasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego.

§ 74.

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez Spoétdzielni¢
lub osobe, o ktérej mowa w § 72 ust. 1.

Spoétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktérej mowa
w § 72 ust 1 lub jego nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali
tych warunkow umowy okre§lonych w tej umowie, bez ktorych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali wzniesionych w ramach wspolnie
realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.
Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego,
chyba ze strony postanowia w umowie inacze;j.

§75.

Spoldzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktorej mowa w § 72 ust 1 albo nabywcy
ekspektatywy wilasnosci odrebng wilasno$¢ lokalu w formie aktu notarialnego zawartego
miedzy ta osoba a Spodldzielnig najpdzniej w terminie 2 miesigcy po jego wybudowaniu, a
jezeli na podstawie odrgbnych przepisOw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie —
najpozniej w terminie 2 miesigcy od uzyskania takiego pozwolenia. Na Zadanie osoby
uprawnionej Spoétdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji
inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

Odrebna wlasno$¢ lokalu moze zosta¢ ustanowiona na rzecz osoby fizycznej, osoby prawnej,
matzonkow czy tez kilku osob wskazanych przez osobe o ktérej mowa w § 72 ust 1,
ktore wspolnie z nig ubiegajg si¢ o ustanowienie takiego prawa.

§ 76.

Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spoédldzielnig
facznie ze wszystkimi osobami, ktore ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa,
wraz ze zwigzanymi z nim udzialami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokosé¢
udziatow

w nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.

Nieruchomo$¢, z ktorej wyodrebnia si¢ wlasnos¢ lokali, moze by¢ zabudowana réwniez
wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktoérej mowa w ust. 1.

Z osobami ubiegajacymi si¢ o budowe miejsca postojowego w wielostanowiskowym lokalu
garazowym Spotdzielnia zawiera umowy o budowg na zasadach i w trybie okre§lonym dla
umoéw o budowe lokali, z tym ze po wybudowaniu Spoétdzielnia przeniesie na te osoby
utamkowy udziat we wspotwlasnosci tego garazu z zachowaniem zasady, ze udziaty we
wspotwlasnosci sg rowne.

§77.

Przepisy §§ 72-76 nie majg zastosowania do praw ustanawianych do lokali w budynkach
wybudowanych w ramach dziatalnosci deweloperskiej.

5.5 Najem lokali
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§78.

Spotdzielnia moze wynajmowaé czlonkom Spoéidzielni i osobom nie bedacym cztonkami
Spotdzielni. lokale mieszkalne, lokale uzytkowe, garaze wolnostojace oraz miejsca postojowe

w garazu wielostanowiskowym.

Pierwszenstwo ustanowienia prawa do lokali, o ktéorych mowa w ust 1 przystuguje cztonkom
Spoétdzielni.

Zakazuje si¢ podnajmu garazy wolnostojacych uzytkowanych na zasadzie umowy najmu.

§ 79.

Szczegbtowe zasady i tryb wynajmowania lokali okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

§ 80.

Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy pracowni
wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki,
ktéory  poniost w  pelnym  zakresie  koszty @ budowy  tego lokalu,
albo ponie$li je jego poprzednicy prawni, Spoéldzielnia jest obowigzana zawrzed
z ta osobg umowe przeniesienia wilasnosci lokalu, po dokonaniu przez najemce¢ splaty
z tytulu udzialu w nieruchomo$ci wspdlnej oraz splaty zadluzenia z tytulu Swiadczen
wynikajacych z umowy najmu.

Przepisu § 60 ust 3-7 Statutu stosuje si¢ odpowiednio.

5.6.Ustanowienie odr¢bnej wlasnosci lokalu w wyniku realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego.

1.

§ 81.
Spoldzielnia w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej moze realizowaé projekty
budowlane ze wznoszeniem budynkéw (inwestycje mieszkaniowe) w oparciu o przepisy
Ustawy z dnia 16 wrze$nia 2011 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego.
Spoldzielnia dziatajaca jako deweloper:

1) =zawiera z osobg =zainteresowang nabyciem lokalu w ramach danego przedsiewziecia

deweloperskiego/zadania inwestycyjnego umowe deweloperska w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 16 wrzesnia 2011 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego,

2) na podstawie umowy deweloperskiej zobowiazuje si¢ do ustanowienia lub przeniesienia

na nabywce¢ prawa odrgbnej wilasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu lub wlasnosci budynku lub jego czgsci wraz z przynaleznymi obiektami
infrastruktury wybudowanych lub przebudowanych w ramach przedsigwzigcia
deweloperskiego.
Do rozliczania kosztow inwestycji maja zastosowania wylacznie przepisy ustawy, o ktorej
mowa w ust 1 i umowy, o ktorych mowa w ust 2.

Tytul VI

ZASADY WNOSZENIA WKEADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA W RAZIE
WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU
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6.1. Zasady ogolne.
§ 82.

Osoby, ktore oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, prawa odrgbnej wlasnosci lokalu, sg obowigzane uczestniczyc
w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wkladow mieszkaniowych lub budowlanych
i w innych zobowigzaniach Spotdzielni zwigzanych z budowa.

§ 83.

1. Okreslenie kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartosci poczatkowej (kosztu budowy)
poszczegdlnych lokali, do ktorych majg by¢ ustanowione prawa okreslone w § 82 dokonuje si¢c w
dwoch etapach:
1) wstepnie - w chwili rozpoczegcia inwestycji  mieszkaniowej, na podstawie dokumentacji
technicznej i kosztorysu inwestorskiego,

2) ostatecznie - po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania inwestycyjnego,
obejmujacego budynki i towarzyszace im roboty zewnetrzne na podstawie zestawienia kosztow
rzeczywistych poniesionych przez Spoétdzielnig
2. Rozliczenia kosztow inwestycji i ustalenie wartos$ci poczatkowej (kosztu budowy) poszczegdlnych
lokali dokonuje si¢ z uwzglednieniem regulaminu uchwalonego  przez Rad¢ Nadzorcza,
zawierajacego:

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji i sposobu jej finansowania,

2) okreslenie rodzaju wydatkow zaliczanych do kosztéw inwestycji,

3) okreslenie kosztow ewidencjonowanych i rozliczanych indywidualnie dla kazdego budynku
wchodzacego w zakres zadania inwestycyjnego oraz kosztow ewidencjonowanych wspolnie
dla dwoch lub wigcej budynkéw i rozliczanie metodami posrednimi (np. w stosunku do
powierzchni, kubatury lub wielkosci kosztow bezposrednich),

4) okre$lenie metody rozgraniczania kosztéw budowy czeSci mieszkalnej oraz lokali
o0 innym przeznaczeniu, jezeli przewidziana jest ich realizacja w budynku mieszkalnym,

5) okreslenie skalnikow kosztow budowy czesci mieszkalnej, ktorych rozliczenie  na
poszczegdlne lokale mieszkalne nastgpi proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej tych lokali
a takze skalnikow kosztow kalkulowanych indywidualnie dla kazdego mieszkania (koszty
tzw. indywidualnego wykonczenia lokalu)

6) dopuszczalnos¢ réznicowania obcigzen poszczegolnych lokali mieszkalnych z tytutu ich cech
funkcjonalno-uzytkowych (tzw. atrakcyjnosc),

7) zasady odpowiedzialno$ci finansowej osoby, o ktorej mowa w § 82 za nieterminowe
dokonywanie wptat na poczet kosztow budowy,

3. Rozliczenie kosztow budowy nastapi:

1) w terminie 6 miesigcy od dnia oddania budynku do uzytkowania- w przypadku umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

2) w terminie 3 miesigcy od dnia oddania budynku do uzytkowania w przypadku umowy
o ustanowienie odrebnej wlasnosci.

4. Regulamin, o ktéorym mowa w ust. 2 powinien by¢ dotaczony do kazdej umowy o budowe
lokalu.

§ 84.

1. Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych lokali, do ktorych majg by¢ ustanowione
prawa okreslone w § 82, stanowi podstawg¢ do okreslenia przez Spoéidzielnie w umowach
o budowe lokalu zawieranych z czlonkami, wstgpnej wysokosci wymaganego wktadu
oraz wysokosci i termindw wnoszenia przez cztonka zaliczek na poczet wymaganego wktadu.

28



Statut SML-W ,Slowianin” — tekst jednolity Uchwatla nr 11/2025 Walnego Zgromadzenia
Spotdzielni odbytego w dniach 05 do 17 czerwca 2025r.

2. Ostateczne rozliczenie kosztow budowy i ustalenie warto$ci poczatkowej lokali nowo
oddawanych do uzytku zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaty.

3. Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow budowy powstata rdznica pomigdzy
wysokoscia wstepnie ustalonego wktadu budowlanego, a kosztami budowy lokalu, uprawniony
albo zobowigzany z tego tytutu jest cztonek,

6.2. Wklady mieszkaniowe.
§ 85.

1. Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajacej roznicy miedzy kosztem budowy
przypadajacym na jej lokal a uzyskang przez Spoéldzielni¢ pomoca ze $rodkéw publicznych
lub z innych $rodkow.

2. Jezeli cze$¢ wktadu mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciggnigtego przez Spotdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba, o ktérej mowa w ust.1
jest obowigzana uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w czg$ci przypadajace;
na jej lokal.

3. Wstepne ustalenie kosztow budowy poszczegdlnych lokali, do ktérych maja by¢ ustanowione
spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali, stanowi podstawe do okreslenia przez Spoétdzielnig
w umowach o budowe lokalu zawieranych z osobami, o ktoérych mowa ustl, wstepnej wysokosci
wktadu mieszkaniowego oraz wysokos$ci i termindw wnoszenia przez te osoby zaliczek na poczet
wymaganego wktadu.

§ 86.

Osoba uzyskujaca spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci wkladu wyptaconego osobie
uprawnionej zgodnie z art. 11 ust 2 * USM oraz zobowigzuje si¢ do sptaty dtugu obcigzajacego te
osobe z tytulu przypadajacej na nig czgséci zaciggnigtego przez Spédidzielni¢ kredytu na sfinansowanie
kosztéw budowy danego lokalu wraz odsetkami.

§ 87.

Jezeli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu, osoba, z ktora Spoétdzielnia zawiera nowa umowe o budowe tego lokalu, obowigzana
jest wnie$¢ wktad mieszkaniowy albo jego cze¢$¢ w wysoko$ci wyptaconej osobie uprawnionej z tytulu
rozwigzania poprzedniej umowy oraz zobowigzuje si¢ do pokrywania pozostatej cze$ci kosztow
zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej na jej lokal.

6.3. Wklady budowlane
§ 88.

1. Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu wnosi wktad budowlany
wedtug zasad okreslonych w Statucie i w umowie, o ktérej mowa w § 72, w wysokosci
odpowiadajacej catosci kosztow budowy przypadajacych na jego lokal. Jezeli cze¢$¢ wkladu
budowlanego zostala sfinansowana z zaciagnictego przez Spoldzielni¢ kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu,osoba ta jest obowigzana do splaty tego
kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jej lokal.

29



Statut SML-W ,Slowianin” — tekst jednolity Uchwatla nr 11/2025 Walnego Zgromadzenia
Spotdzielni odbytego w dniach 05 do 17 czerwca 2025r.

2. Wstepne ustalenie kosztow budowy poszczegdlnych lokali, do ktérych ma by¢ ustanowiona
odrebna wiasno$¢ lokali, stanowi podstawe do okreslenia przez Spétdzielnie w umowach o
budowe lokali, wstgpnej wysokosci wkladu budowlanego oraz wysoko$ci i termindw
wnoszenia zaliczek na poczet wymaganego wkladu.

§ 89.

Osoba ubiegajaca si¢ o prawo odrebnej wiasnosci lokalu, do ktérego wygasto spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego lub spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, przystugujace innej
osobie, wnosi wklad budowlany w wysoko$ci odpowiadajagcej rynkowej wartosci lokalu na dzien
zawarcia umowy o ustanowienie odrgbnej wlasnosci.

6.4. Rozliczenia w razie wygasniecia prawa do lokalu
§ 90.

1. W przypadku wygasni¢cia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie art.11 ust 2 USM,

Spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong

cze$¢, zwaloryzowane wedlug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢

dlugu obcigzajacego cztonka z tytulu przypadajacej na niego cze$ci zaciagnietego przez

Spoétdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

2. W przypadku o ktorym mowa w ust.] warunkiem zwrotu wkladu mieszkaniowego albo jego
czesci jest:

1) wniesienie wktadu mieszkaniowego przez cztonka spotdzielni i zawarcie umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego
wygasto prawo przystugujace innej osobie,

2) oproznienie lokalu, chyba ze czlonek Spotdzielni zawierajacy umoweg o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo
przystugujac innej osobie, wyrazi pisemng zgode na dokonanie wplaty pomimo
nieoproznienia lokalu.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust 2 pkt 2) z wkladu mieszkaniowego potraca si¢ kwoty
zalegtych optat, o ktorych mowa w § 99 Statutu a takze koszty okres$lenia warto$ci rynkowej
lokalu.

§91.

1. W wypadku wygasniecia spoétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Spoétdzielnia
obowiazana jest wyplaci¢ osobie uprawnionej warto§¢ rynkowa tego prawa. Przystugujaca
uprawnionemu warto$¢ rynkowa, ustalana w sposob przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza
od kwoty, jaka Spoldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spoétdzielni¢, zgodnie z postanowieniami Statutu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ nie wniesiong przez osobe, ktorej przystugiwato
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, czg¢s¢ wkladu budowlanego, a w wypadku gdy nie
zostal sptacony kredyt zaciagniety przez Spoldzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy danego
lokalu - potraca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyplaty warto$ci rynkowej jest oprdznienie lokalu. Jezeli jednak nalezno$¢ jest
ustalana w trybie przetargu, wyplata naleznosci z tytulu wygasltego prawa nastepuje w terminie
wynikajacym z rozstrzygnigcia przetargowego.

92.

1. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy o ustanowienie
odrgbnej wiasnosci lokalu, Spotdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiony wktad budowlany
albo wniesiong jego czesC.
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2. Spoéldzielnia wyptaca osobie uprawnionej wktad budowlany albo jego wniesiona czes¢ w
terminie 3 miesi¢cy od rozwigzania umowy o budowe lokalu lub zawiadomienia Spoétdzielni o
stwierdzeniu nabycia spadku i jego dziale, z zastrzezeniem postanowien ust 3.

3. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przez Spoéldzielnie z przyczyn o ktérych
mowa w § 74 ust.2 nalezny wklad jest zwracany w terminie 14 dni od zawarcia przez
Spotdzielni¢ nowej umowy o budowg danego lokalu.

4. Jezeli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1, nastgpito z przyczyn lezacych po stronie
Spoéidzielni, nalezny wktad jest zwracany w terminie 14 dni od rozwigzania umowy.

1.

2.

§ 93.

W wypadku wygasnigcia tytulu prawnego do lokalu o innym przeznaczeniu przepisy

§ 59 stosuje si¢ odpowiednio, o ile umowa nie stanowi inaczej.

Wyplata warto$ci wktadu lub jego czgSci nastgpuje w terminie do 1 miesigca od daty
ustanowienia spétdzielczego prawa do oprdoznionego lokalu lub jego zbycia na rzecz innej
osoby.

Tytul VII
GOSPODARKA SPOLDZIELNI

7.1. Zasady ogolne

§ 94.

Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ gospodarcza na zasadzie rachunku ekonomicznego,
przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spotdzielni.

Spotdzielnia odpowiada za swoje zobowigzania catym majatkiem.

Spotdzielnia prowadzi dzialalno§¢ na podstawie plandw opracowanych przez Zarzad
i zatwierdzonych przez Rade Nadzorcza.

Spotdzielnia nie moze odnosi¢ korzysci majatkowych kosztem swoich cztonkow,
w szczegolnosci z tytutu przeksztatcen praw do lokali.

§ 95.

Spoldzielnia moze korzysta¢c z kredytow bankowych 1 pozyczek do wysokosci
nieprzekraczajacej najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Spoéldzielnia moze zaciggnac
oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciagni¢cie przez Spotdzielni¢ kredytu lub pozyczki
wymaga zgody Rady Nadzorcze;j.

Zaciagniecie przez Spotdzielni¢ kredytu bankowego i zabezpieczenie tego kredytu w formie
hipoteki moze nastapi¢ wylacznie na nieruchomosci, dla potrzeb ktorej przeznaczone beda
srodki finansowe pochodzace z tego kredytu i wymaga pisemnej zgody wigkszosci cztonkow
Spotdzielni, ktorych prawa zwigzane sa z tg nieruchomoscig.

§ 96.

Spoldzielnia prowadzi rachunkowo$¢ i1 sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie
z powszechnie obowigzujacymi przepisami. Szczegolowe zasady ewidencji ksiegowej okresla
zakladowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spéidzielni.

Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy. Po uptywie roku obrachunkowego Zarzad
sporzadza zgodnie z ustawg o rachunkowosci roczne sprawozdanie finansowe.

7.2 Fundusze Spoldzielni
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§97.

1. Spétdzielnia tworzy fundusze wiasne:

1) udzialowy — powstajacy z wplat udzialow czlonkowskich, odpisow na udziaty
czlonkowskie

2) z podzialu nadwyzki bilansowej i innych zrodet okreslonych w przepisach

3) zasobowy — powstajacy z wplat przez czlonkoéw wpisowego, czgsci nadwyzki bilansowej
lub innych zrodet okreslonych w przepisach,

4) wkladow mieszkaniowych

5) wktadow budowlanych

6) kaucje

2. Spotdzielnia tworzy fundusze celowe:

1) fundusz remontowy Spoldzielni jako calos¢- Zrodtami finansowania tego funduszu moga by¢:
a) kwoty uzyskane ze sprzedazy lokali,
b) z pozytkow uzyskanych przez Spotdzielnie na pozostatych dziatalnosciach
(nadwyzki bilansowe przeniesionej na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia),
¢) z kwot uzyskanych z tytulu kar umownych za zwlok¢ w usuwaniu wadi usterek
pobieranych od wykonawcoéw robdt remontowych,
d) srodkéw uzyskanych ze sprzedazy mienia Spotdzielni,
2) fundusz remontowy wyodrebniony- zrédtami finansowania tego funduszu moga by¢;
a) odpisy w koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi stanowigcymi mienie Spotdzielni

od cztonkow posiadajacy spotdzielcze prawa do lokali,
pozytki z czgsci wspolnej nieruchomosci.,
b) wptaty wilascicieli posiadajacych odrebna wilasnos¢ lokali a bedacych czionkami
Spotdzielni,
wplaty wilascicieli posiadajgcych odrgbng wilasno$¢ a nie bedgcych cztonkami
Spotdzielni,
c) kwoty otrzymywane od firm ubezpieczeniowych za szkody powstate w zasobach
Spotdzielni, ktorych koszt likwidacji stanowil wydatki funduszu remontowego,
3) inne fundusze celowe tworzone na podstawie odrebnych przepisow (Zaktadowy Fundusz
Swiadczen Socjalnych).
3. Szczegodtowe zasady gospodarki finansowej spotdzielni, w tym zasady tworzenia i gospodarowania
srodkami funduszy, okreslajg regulaminy uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 98.

1. Zysk z caloksztaltu dzialalno$ci gospodarczej Spoétdzielni, po pomniejszeniu o podatek
dochodowy 1 inne obcigzenia obowigzkowe wynikajace z odrgbnych przepisow ustawowych,
stanowi nadwyzke bilansowa.

2. Nadwyzka bilansowa podlega podzialowi na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia. Co
najmniej 5 % nadwyzki przeznacza si¢ na zwickszenie funduszu zasobowego, jezeli fundusz ten
nie osigga wysokosci wniesionych udziatéw obowigzkowych.

3. Straty bilansowe Spotdzielnia pokrywa w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego, a w
czegsci przekraczajacej fundusz zasobowy - z funduszu udziatowego.

4. Roznica miedzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami Spoétdzielni, ktorych Spoétdzielnia
pozostaje wlascicielem lub wspotwilascicielem zwigksza odpowiednio koszty lub przychody
tej gospodarki w roku nastgpnym.

7.3. Oplaty za uzywanie lokali.
§ 99.
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1.

)

10.

1.

Czlonkowie Spoétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, wnosza do
Spotdzielni optaty na pokrycie kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci w cze$ciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni oraz zobowigzan Spoldzielni z innych tytuléw a takze na pokrycie kosztow
dzialalno$ci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej, prowadzonej przez Spoétdzielnig.
Cztonkowie Spotdzielni begdacy wilascicielami lokali wnosza do Spoldzielni optaty na
pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania ich lokali, eksploatacji 1 utrzymania
nieruchomos$ci wspdlnych, eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci stanowiacych mienie
Spoétdzielni oraz zobowigzan Spoétdzielni z innych tytuléw, a takze na pokrycie kosztéw
dziatalnos$ci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej prowadzonej przez Spoétdzielnig.
Od czlonka bedacego wiascicielem lokalu, niezaleznie od jego obowiazkéw w zakresie
pokrywania kosztow zarzadu nieruchomoscig wspolng, Spoétdzielnia moze zadaé wplat
na fundusz remontowy.
Whasciciele lokali nie begdacy czionkami Spoéldzielni oraz osoby nie bedace cztonkami
Spotdzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu sa obowigzani
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomo$ci wspolnych oraz innych kosztach zarzadu tymi
nieruchomosciami na takich samych zasadach, jak cztonkowie Spoétdzielni, z wylaczeniem
uczestniczenia w wydatkach zwigzanych z dziatalno$cig spoteczng, kulturalng i o§wiatowa
prowadzong przez Spoéldzielnig. Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spoéidzielni oraz
osoby nie bedace czionkami Spotdzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu moga odptatnie korzystaé z takiej dzialalno$ci na podstawie umoéw
zawieranych ze Spotdzielnia-
Koszty eksploatacji i utrzymania obejmuja w szczegélnosci koszty administrowania
nieruchomoscia, koszty dostawy energii cieplnej, (na potrzeby ogrzewania lokali i
podgrzewania wody), dostawy wody i odprowadzania $ciekow, wywozu nieczystosci,
eksploatacji dzwigow, anteny zbiorczej (Telewizji Stowianin), domofondéw oraz odpisy na
fundusz remontowy Spoéldzielni.
Zarzad spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:
a) ewidencje i rozliczenie przychodow i kosztow, o ktérych mowa w ust. 1-4,
b) ewidencj¢ i rozliczenie wplywow 1 wydatkoéw funduszu remontowego, ewidencja
ta i rozliczenie na poszczegodlne nieruchomos$ci powinny uwzglednia¢ wszystkie wptywy
1 wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.
Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnych ustala si¢ proporcjonalnie do
udziatu wlasciciela lokalu wyodregbnionego w nieruchomosci wspolne;.
Szczegolne zasady podziatu kosztéw dziatalnosci okresla Rada Nadzorcza.
Cztonkowie Spotdzielni uczestnicza w kosztach zwiazanych z dzialalno$cig spoteczna,
oswiatows i kulturalng prowadzong przez Spoétdzielnig.
Whasciciele lokali w nieruchomosci, w ktorej wyodrebniono ostatni lokal 1 wlasciciele lokali
w nieruchomosci, w ktorej podjeto uchwate, ze do zarzadzania nieruchomosciag wspolna
bedg miaty zastosowanie przepisy ustawy o wlasnosci lokali, zobowigzani sg w terminie 30
dni od otrzymania rozliczenia finansowego, do zaptaty na rzecz Spotdzielni zobowiagzan
kredytowych 1 innych oraz z tytulu funduszu remontowego, zwigzanych ze swoja
nieruchomoscia, ktore nie zostaly uiszczone do dnia wyodrebnienia lub podjecia uchwaty.
Za optaty, o ktorych mowa w ust 1-4 i 8 z czlonkami Spotdzielni, wlascicielami lokali
nie bedacymi cztonkami Spoéldzielni lub osobami nie bedacymi cztonkami spéidzielni,
ktorym przystuguje spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, odpowiadaja solidarnie
osoby peloletnie stale z nimi zamieszkujace w lokalu z wyjatkiem peloletnich zstgpnych
pozostajacych na ich utrzymaniu , a takze osoby faktycznie korzystajace z lokali.

§ 100.

Wysokos¢ optat, o ktorych mowa w § 99, jest ustalana na podstawie:
1) planu kosztow zarzadzania poszczegdlnymi nieruchomosciami,
2) regulaminu rozliczania kosztow zasobami mieszkaniowymi,
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g

3) regulaminu rozliczania gospodarki cieplne;j.

. Szczegotowe zasady ustalania planu kosztéw zarzadzania nieruchomos$ciami oraz regulaminy

rozliczania tych kosztow i ustalania wysokosci optat za lokale okresla regulamin uchwalony
przez Rad¢ Nadzorczg.
§ 101.

Roéznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci zarzadzanej

przez Spoéldzielnie stanowiacej jej mienie a przychodami z oplat, o ktérych mowa w § 99

z zastrzezeniem ust.2 zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania
danej nieruchomosci w roku nastepnym.

Roéznica miedzy kosztami dostawy ciepla do lokali a przychodami z tytulu optat za c.o.

i podgrzanie wody (nadptata badz niedobor) podlega indywidualnemu rozliczeniu miedzy
Spoétdzielnia, a poszczegdlnymi uzytkownikami lokali po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego.

§ 102

Optaty, o ktorych mowa w § 99, uiszczane winny by¢ co miesiac:

1) =zalokale mieszkalne - z gory do dnia 17-go kazdego miesiaca,

2) za pozostate lokale - w terminach wskazanych na fakturach lub dowodach wptaty.
Obowiazek uiszczania oplat powstaje z chwila postawienia lokalu do dyspozycji.
O zmianie wysokoS$ci oplat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spotdzielni, w szczegolnosci
energii elektrycznej, gazu, wody oraz odbioru $ciekdw, odpadoéw i nieczystosci cieklych,
Spotdzielnia jest obowiazana powiadomi¢ osoby, o ktorych mowa w § 99, co najmniej 14 dni
przed uptywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajacego termin ptatnosci. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.
O zmianie wysokosci optat na pokrycie kosztéw innych niz okreslone w ust 3. Spotdzielnia
jest obowigzana powiadomi¢ osoby, o ktéorych mowa w § 99 co najmniej na trzy miesigce
naprzdd na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysoko$ci optat wymaga uzasadnienia
na pismie.
Czlonkowie Spoéldzielni moga  kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany wysokosci optat
W postepowaniu wewnatrzspoldzielczym, a po jego wyczerpaniu - na drodze sadowe;.
Wrhasciciele lokali nie bedacy czlonkami Spoétdzielni oraz osoby nie bedace cztonkami ,
ktorym przystuguje spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu mogg kwestionowaé
zasadno$¢ zmian wysokosci optat bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku wystapienia
na droge sadowa ponoszg oni oplaty w dotychczasowej wysokosci.
Spoldzielnia na zadanie osob, o ktorych mowa w §99 Statutu przedstawia kalkulacje optat.
Kalkulacja powinna w sposob rzeczowy, zrozumialy i wyczerpujacy wskazywac
sposob obliczenia sktadnikdéw opfat.
Od niewptaconych w terminie naleznoSci Spotdzielnia pobiera odsetki ustawowe.
W przypadku zalegtosci w oplatach przekraczajacych trzy miesigce Spotdzielnia moze od tych
optat nalicza¢ odsetki umowne stanowiace dwukrotno$¢ obowiazujacych odsetek
ustawowych.
W przypadku zmian wlascicielskich Spotdzielnia nalicza osobie posiadajacej tytut prawny
do lokalu optaty eksploatacyjne proporcjonalnie do czasu uzytkowania lokalu.
Odpowiedzialno$¢ za uiszczanie oplat moze zosta¢ odmiennie uregulowana w umowie
pomigdzy stronami.

§ 103

Pozytki i inne dochody z wlasnej dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielnia moze przeznaczy¢

w szczegblnoSci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem

nieruchomosci w zakresie obcigzajacym czlonkéw oraz na prowadzenie dziatalnosci

spotecznej, oswiatowej i kulturalne;.

Pozytki 1 inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuza pokrywaniu wydatkéw zwigzanych
z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w cze$ci przekraczajacej te wydatki przypadaja
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wlascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspolnej. W takim
samym stosunku wilasciciele lokali ponosza wydatki i ci¢zary zwigzane z utrzymaniem
nieruchomosci  wspolnej w czgsci nie znajdujacej pokrycia w pozytkach i1 innych
przychodach.

§ 104.

1. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie si¢ nie zaliczane do kosztow inwestycji naktady
poczynione ze $rodkow czlonkow lub innych uzytkownikow na wyposazenie i wykonczenie
lokali, majace charakter trwaly i podnoszace wartos¢ uzytkowa lokali.

2. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali, jezeli nie jest wykonane za posrednictwem
Spotdzielni, wymaga zgody Spotdzielni wowczas, gdy potaczone jest ze zmianami w uktadzie
funkcjonalno-konstrukcyjnym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi lub pionéw instalacyjnych.

3. Naklady, o ktérych mowa w ust. 1 nie sg zaliczane na wklady mieszkaniowe i budowlane.
W przypadku ustania tytulu prawnego do lokalu warto§¢ dodatkowego wyposazenia
1 wykonczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu rynkowej wartosci lokalu.

4. W przypadku przeksztatcenia tytutu prawnego do lokalu ptatnosci wymagane od uzytkownika
lokalu z tytutu tego przeksztalcenia nie moga obejmowac wartosci dodatkowego wyposazenia
1 wykonczenia sfinansowanego przez uzytkownika lokalu.

§ 105.

Spotdzielnia moze pobiera¢ odrebne optaty od czynnosci prawnych i faktycznych oraz
w zwigzku z wydawaniem dokumentéw dla potrzeb jej czlonkoéw, w wysokosci okreslonej
przez Rade Nadzorcza w odrgbnym regulaminie.

Tytut VIII
LUSTRACJA
§ 106.

1. Spotdzielnia obowigzana jest przynajmniej jedne raz na trzy lata poddaé¢ si¢ lustracyjnemu
badaniu legalnos$ci, gospodarnosci, rzetelnosci catosci jej dziatania.

2. W okresie budowania przez Spoéldzielni¢ budynkoéw mieszkalnych i rozliczania kosztow
budowy tych budynkow a takze w stanie likwidacji lustracje¢ przeprowadza si¢ corocznie.

3. Z czynnosci lustracyjnych lustrator sporzadza protokot, ktory przedktada Radzie Nadzorczej
i Zarzadowi.

4. Wnhnioski z przeprowadzonej lustracji powinny by¢ przedstawione przez Rade Nadzorcza
najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu.

Tytul IX
POSTANOWIENIA PRZEJSCIOWE I POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 107.

1. Zarzad Spoétdzielni umarza postegpowania wewnatrzspotdzielcze wszczgte 1 nie zakonczone
przed 09 wrzes$nia 2017r. dotyczace:
1) wykreslenia
2) wykluczenia
3) wystapienia osoby innej niz wiasciciel, najemca lokalu zakladowego, lub zatozyciel,
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4) wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
2. Jezeli okolicznosci okreslone w § 8 Statutu zaistnialy przed 09 wrzesnia 2017r, .osoba nie
bedaca czlonkiem nabywa cztonkostwo z dniem 09 wrzesnia 2017r.

§ 108.

1. W przypadku likwidacji Spétdzielni z kwot pozostalych po sptaceniu wszystkich naleznos$ci
i po zlozeniu do depozytu sgdowego sum calkowicie zabezpieczajacych naleznosci sporne
lub niewymagalne dokonuje si¢ stosunkowej wyplaty udziatow.

2. Pozostaly majatek zostaje przeznaczony na cele okreslone w uchwale ostatniego Walnego
Zgromadzenia.

§ 109

Statut obowiazuje od dnia zarejestrowania w Krajowym Rejestrze Sagdowym.

Sekretarz Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
Pawel Kopinski Kamil Janta - Lipinski
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